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Remont dachu budynku przy ul. Biskupia 4 w Warszawle

1. Opis ogdlny

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wymiana konstrukcji drewnianej dachu, deskowania, pokrycia z
papy na lepiku, naprawa komindéw oraz czesci wystajagcych ponad dach, wymiana obrébek
blacharskich wraz z rynnami i rurami spustowymi.

W zakresie prac rementowych nalezy wykonaé wszystkie roboty wymienione w opisie robét oraz
inne niezbedne roboty towarzyszace konieczne do wykonania zadnia zgodnie ze sztukg budowlang,
wiedzg techniczng i obowigzujacymi przepisami.

1.2. Dane ogdlne o obiekcie

Cbiekt jest obstugiwany komunikacyjnie od strony ulicy Biskupiej. Budynek od strony péinocnej
przylega bezposrednio do $ciany bocznej budynku mieszkalnego wielorodzinnego zas od potudnia
zakoriczony jest Sciang szczytowa. Budynek posiada wewnetrzne podwdrko, na ktére mozna dostac
sie bramg od ulicy Biskupiej.

Budynek nie jest wyposazony w podjazdy, rampy lub dzwigi dla obstugi oséb niepetnosprawnych.
Jest to budynek zaliczony do kategorii budynkdw niskich, czterokondygnacyjny, podpiwniczony,
o konstrukcji Scianowej, budynek zostat wzniesiony w 1912r., w technologii tradycyjnej
ze $cianami murowanymi z cegly ceramicznej pelnej i jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw.
Obiekt wielorodzinny, usytuowany przy ulicy Biskupiej 4, sklada sie z trzech kondygnacji
mieszkalnych. Na parterze, na czesci powierzchni jest lokal ustugowy, pozostale kondygnacje majg
charakter mieszkalny. Dostep do lokali mozliwy jest z klatki schodowej. Wejscie do klatki znajduje
sie w bramie wjazdowej.

Wigzba dachowa jest dwuspadowa o konstrukcji ptatwiowo — kleszczowej, pota¢ dachu o spadku 41
i 50%. Pokrycie dachu: papa utozona na pelnym deskowaniu. Obrébki blacharskie z blachy stalowej
ocynkowanej, okapy zakoriczone otynkowanym gzymsem, rynny zamocowane do deski okapowej.

1.3. Charakterystyka remontu

1.3.1. Roboty rozbidrkowe

Rozbiérka pokrycia z papy asfaltowej na lepiku, rynien i rur spustowych, obrébek blacharskich
muréw ogniowych, kominéw wraz z betonowymi czapkami, uszkodzonych fragmentéw gzymsu,
okapéw, deskowania dachu, drewnianej konstrukcji wiezby.
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Remont dachu budynku przy ul. Biskupla 4 w Warszawle

1.3.2. Roboty remontowe

Wykonanie nowej konstrukcji wiezby dachowej platwiowo-krokwiowej i odeskowanie polac
dachowej deskami na styk. Osadzenie w potaci dachowej szesciu okien uchylnych z PCV
o wymiarach ca. 1165x835mm o wspoiczynniku przenikania ciepta dla calego okna nie mnigjszym
niz 1,1 W/m2K. Okna osadzi¢ w lukarnach. Odtworzy¢ z cegly ceramicznej pelnej, rozebrane
kominy, ogniomury i fragmenty gzymsu. Na elementach tych wykona¢ tynk cementowo - wapienny
kat. III z pobiatkowaniem.

Wrykonaé nowe pokrycie potaci dachowej z dwdoch warstw papy termozgrzewainej wraz z obrébkami
blacharskimi wykonanymi z blachy ocynkowanej o grubosci nie mniejszej niz 0,55mm. Wykonaé
i zamontowa¢ nowe rynny, rury spustowe, wentylacyjne, pasy usztywniajgce, zbiorniczki przy
rynnach, obrobi¢ wykonane Ilukarny okienek dymnikowych, wywiewek kanalizacyjnych,
ogniomuréw, podpdrek pod lawy kominiarskie i wszelkich innych elementow zapewniajacych
szczelno$¢ pokrycia oraz odprowadzenie wod opadowych z dachu.

2. Stan techniczny dachu

Nieprawidiowo wykonywane naprawy biezace pokrycia z papy termozgrzewalnej oraz
nieprofesjonalnie wykonane opierzenia elementéw wystajacych ponad potaé¢ dachu doprowadzily
do utraty szczelnosci hydroizolacji. Nieprawidtowa i niestaranne wykonana obrébka okapu
z gzymsem zlokalizowanym ponizej rynny nie spetnia warunku szczelnos$ci a wody opadowe
zalewajg otynkowany ceglany gzyms. Kominy ponad dachem sa popekane maja odparzone tynki
i uszkodzone czapki betonowe bez skutecznych kapinosdw.

Drewniana konstrukcja wiezby oraz pokrycie z desek z licznymi ogniskami korozji biologicznej.

3. Zakres robé6t budowlanych

1. Demontaz calego pokrycia dachu - zerwanie istniejacego pokrycia z papy.

2. Demontaz orynnowania oraz wszystkich obrdobek blacharskich.

3. Rozbidrke wszystkich czapek kominowych oraz komindw ponad potacig dachu.

4, Wymurowanie rozebranych komindw.

5. Wymiana drewnianej konstrukcji wiezby dachowej wraz z odeskowaniem deskami na styk.

6. QOdtworzenie uszkodzonych gzymsodw w robotach murarskich.

7. Naprawa lub wymiana uszkodzonych tynkéw na elementach wystajacych ponad dach
z zamontowaniem klinéw odbojowych ze styropianu 10x10cm.

8. Wykonanie nowych czapek kominowych.
Zamontowanie na kominach urzadzeri wspomagajacych ciag kominowy.

10. Zamontowanie law kominiarskich.

11. Wykonanie nowego dwuwarstwowegoe pokrycia z wykorzystaniem Technologii Szybki

Syntan SBS.
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Wykonanie nowych obrébek blacharskich z blachy ocynkowanej gr. 0,55mm,
Wykonanie nowego orynnowania i rur spustowych z blachy ocynkowanej gr. 0,55 mm.

3.1. Wymagania szczegdlowe:

Potaczenie pokrycia papowego z czedciami wystajacymi ponad potaé¢ dachu nalezy wykonad
zgodnie z zalgczonym szczegdltem: nr 1.

Obrébki blacharskie elementéw wystajacych ponad potaé dachu nalezy wykonaé zgodnie
z zataczonym szczegdtem nr 2.

Do konstrukcji wiezby dachowej nalezy zastosowaé drewno iglaste klasy C24 o wilgotnoscl
15%. Montaz elementow konstrukcji dachu nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z PN-81/B-
03150/0.1/0.2/0.3:2000. Stosowac nalezy nakladki z desek taczonych na gwozdzie lub taczniki
ze stalowych blach ocynkowanych. Konstrukcje drewniang nalezy zabezpieczy¢ przed ogniem,
grzybami i owadami np.: preparatem Fobos M4 posiadajacym swiadectwo ITB dopuszczajace do
stosowania w budownictwie.

Konstrukcje dachu zasadnicza stanowig:

- krokwie 8x18cm,

- ptatew 16x16cm,

- stup 16x16cm,

- miecz 8x14cm,

- muriata 16x16cm,

- podwalina 16x16m.

Podwaline i murtate utozy¢ na przektadce z papy, zamontowaé do elementéw konstrukcji
budynku kotwami stalowymi,

4. Wymagania ogdlne

1. Wykonanie robot nalezy wykona¢ zgodnie z umowa oraz powszechnie obowigzujacymi
warunkami techniczhymi wykonania i odbioru robot oraz przepisami BHP, pod nadzorem
osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane.

2. Organizowanie i przeprowadzanie niezbednych préb, badan wynikajacych z zalecen
producentéw uzytych do realizacji remontu materialéw oraz urzadzen.

3. Zglaszanie do odbioréw robét ulegajacych zakryciu.

Wykonawca jest zobowigzany do stalej i systematycznej kontroli prowadzonych robét.
5. Wykonawca jest zobowlgzany do sporzadzenia dokumentacji powykonawczej budowy, ktéra

powinna zawierad:

o

dokumenty potwierdzajace jakos$¢ oraz legalnos¢ pochodzenia zastosowanych materiatow
i urzadzen (atesty, aprobaty techniczne, deklaracje zgodno$ci wraz z ich spisem
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Remont dachu budynku przy ul. Biskupia 4 w Warszawie

przyporzadkowujacym ww. dokumenty do okreslonych wyrobow budowlanych, w przypadku
dokumentu przedstawionege w Kkopii poswiadczone za zgodno$é z oryginatem przez
Kierownika budowy),

protokoly z préb, sprawdzen, rozruchéw i pomiaréw, protokoty odbioréw technicznych -
koszty zwigzane z tymi czynnosciami obcigzaja Wykonawce,

DTR, karty gwarancyjne i instrukcje obstugi urzadzen (o ile zastosowane zostang nowe
urzgdzenia),

dziennik budowy zalozony na potrzeby dokumentowania polecefh 1 zalecenn kierownika
budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego,

instrukcje dla Uzytkownika, w ktoérej Wykonawca ujmie wszelkie czynnosci, ktére
Uzytkownik bedzie zobowigzany wykonywaé w celu zachowania gwarancji wykonawcy,
protokoty z utylizacji odpadow.

5. Czes¢ informacyjna

Integralng czescig niniejszego opisu jest :

o]

o]

Zatacznik nr 1 Wielobranzowa inwentaryzacja budowlana budynek mieszkalny
wielorodzinny Warszawa ul. Biskupia 4 z listopada 2005r.
Zatacznik nr 2 ,Dokumentacja fotograficzna uszkodzer i usterek”.

Przepisy prawne zwigzane z zamierzeniem budowlanym:

o]

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1332 z pézn.
zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczetistwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. z 2003r. Nr 120, poz. 1126)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j, Dz. U, z 2013r., poz.
1232 z péZn. zm.)

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2013r., poz.
907 z péZn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 627
Z pézn. zm.)

Warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych wydanych przez Instytut
Techniki Budowlanej lub inne upowaznione jednostki.

Polskie Normy dotyczgce zleconych robét.
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Szczegdt : nr 2

Sposéb mocowania obrébek blacharskich elementéw wystajacych ponad potaé dach,

o}

Mocowac obrébke za pomocg
wkretéw samo-wiercacych;

tyczyé poszczegbine arkusze
blachy na pojedynczy rabek
stojacy;

Utworzyé spadek 5% z obrébki w
strone dachu.

80-120

1. Obrébka z ocynkowanej stalt
2. Kotew w ksztstcie litery T
3. Dodatkowa warstwa papy nawierzchniowej






Szczegéi :

nrl

Wykonania ,po{qtzenia pokrycia papowego 2z czesciami  wystajacymi  ponad pofa¢ dachu z
wykorzystaniem aluminiowej listwy dociskowej i polimerowego uszcelniacza do robét dekarskich o
parametrach technicznych polgczenia nie mniejszych niz w standardzie proponowanym przez

ICOPAL.

min. 20 em
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Szczeg6t : nr2

Sposdb mocowania obrdbek blacharskich elementéw wystajgcych ponad potac dach.

O

Mocowac¢ obrébke za pomocg
wkretow samo-wiercgcych;

taczy¢ poszczegdlne arkusze
blachy na pojedynczy rgbek
stojacy;

Utworzy¢ spadek 5% z obrébki w
strone dachu.

1. Obrobka z ocynkowanej stali
2. Kotew w ksztatcie litery T
3. Dodatkowa warstwa papy nawierzchniowej
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