OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Peinienie nadzoru inwestorskiego przy realizacji inwestycji pod nazwa ,,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym w rejonie
ulic Komorska Lukowska Kawcza na dz. ew. nr 163/6 z obrebu 3-05-09 w Warszawie

l. ZAMAWIAJACY

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga-Poludnie
m. st. Warszawy 04-022 Warszawa ul. Walewska 4
https://pragapld.um.warszawa.pliwaw/zgn-pragapld

Il. Okreslenie przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zaméwienia jest $wiadczenie ustug zwigzanych z peinieniem Nadzoru
Inwestorskiego przy realizacji inwestycji ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami i garazem podziemnym w rejonie ulic Komorska t.ukowska Kawcza na dz. ew.
nr 163/6 z obrgbu 3-05-09 w Warszawie” (Inwestycja) zgodnie z postanowieniami art. 25,
26 i 27 ustawy Prawo budowlane oraz wymaganiami Zamawiajgcego. SzczegOlowy zakres
realizowanej inwestycji oraz wymagania jakosciowe okreslone $§ W programie
funkcjonalno-uzytkowym (PFU). Wykonawca bedzie upowazniony do samodzielnego
dziatania w imieniu Zamawiajgcego, chyba, ze w innych postanowieniach warunkéw
zamowienia udziat Zamawiajacego w danej czynnosci, koniecznosé uzyskania jego zgody
itp.

lll. Rodzaj zaméwienia: ustuga.

IV. Okreslenie zakresu zaméwienia i obowiazkéw Nadzoru Inwestorskiego:
Do obowigzkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie kompleksowa obstuga inwestycji obejmujaca
m.in:

» sprawdzenie dokumentacji zamawiajgcego oraz wsparcie Zamawiajgcego w
przygotowaniu i prowadzeniu postepowania o udzielenie zamoéwienia na wybor
wykonawcy inwestycji,

» doradztwo w zakresie optymalizacji rozwiazan odnawialnych zrédet energii (OZE) w
ramach inwestycji;

 peinienie nadzoru inwestorskiego nad projektowaniem i realizacja inwestycji,

e odbior i rozliczenie inwestyciji,

Do szczegbtowych obowigzkow Wykonawcy nalezy m. in.:

1. reprezentowanie Zamawiajacego wobec wykonawcy robot (Generalnego Realizatora
Inwestycji - GRI), wszelkich urzedéw i instytucji oraz innych podmiotéw, petnienie
funkciji koordynacyjnych, wsparcie Zamawiajgcego w realizacji obowigzkow jakie
obcigzajg Zamawiajacego z tytutu uméw zawartych w zwigzku z realizacjg Inwestygji,
z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo zamowien publicznych oraz obowigzkéw
wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane;




Na etapie przyqotowania | prowadzenia postepowania o udzielenie zambwienia na wybor

Wykonawgy robdt - Generalnego Realizatora Inwestycji (GRI):

2. dokonanie, przy pomocy Koordynatora inspektorow nadzoru oraz projektanta-
weryfikatora, weryfikacji posiadanej przez Zamawiajgcego dokumentacji w tym
programu  funkcjonalno-uzytkowego dotyczacego prac projektowych | robot
budowalnych w celu sprawdzenia zgodno$ci i kompletnosci sktadajacych sig na
dokumentacje opracowan i dokumentow oraz powiadamianie Zamawiajgcego 0
wykrytych wadach, usterkach ustalanie rodzaju i zakresu koniecznych do wykonania
poprawek, weryfikacji ewentualnych biedéw lub wyjashienia niezgodnosci - w terminie
14 dni od jej kazdorazowego przekazania przez Zamawiajacego,

3. przeanalizowanie PFU w zakresie OZE i ewentualne zaproponowane rozwigzan

optymalizujgcych,

4. dokonanie inspekcji terenu budowy oraz przeprowadzenie szczegOtowej weryfikacji
pod katem zgodnoéci stanu istniejgcego z dokumentacjg posiadang przez
Zamawiajacego. Wykonawca zweryfikuje takze kompletnoéé dokumentow, pozwoleti
i projektow z punktu widzenia realizacji catosci robot, za dostarczenie ktérych
odpowiedzialny jest Zamawiajacy;

5. weryfikacja dokumentéw zamowienia, w szczegolnosci projektowanych postanowien
umowy pod katem mozliwosci egzekwowania nalezytego wykonania inwestycji;

6. udziat w formutowaniu odpowiedzi na pytania wykonawcéw bioracych udziat w
postepowaniu, ewentualnie udziat w negocjacjach z wykonawcami co najmniej
koordynatora, a w zaleznosci od zgtoszonych przez Zamawiajgcego potrzeb innych
czionkéw zespotu inspektoréw nadzoru, propozycje odpowiedzi Wykonawca
przedstawi w terminie 5 dni roboczych, ktory to termin moze zosta¢ wydtuzony na
uzasadniony wniosek Wykonawcy;

Realizacja obowigzkow wskazanych powyzej nastepuje w terminach wskazanych przez
Zamawiajacego nie dtuzszych niz 14 dni, chyba ze z postanowien OPZ wynika inaczej.
Wykonawca w uzasadnionych przypadkach moze sie zwrécié o wydluzenie terminu.
Zmiana terminu nastepuje za zgodg Zamawiajgcego.

W zakresie nadzoru nad projektowaniem:

7. sprawdzanie, przy pomocy Koordynatora inspektorow nadzoru oraz projektanta-
weryfikatora opracowanej przez Wykonawce rob6t (GRI) lub na jego zlecenie
dokumentacji projektowej (projektu architektoniczno-budowlanego, technicznego,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt i innych dokumentdw).
Wykonawca bedzie weryfikowat dokumentacje na biezgco, w miare jej oddawania
przez Wykonawce robot. Wykonawca bedzie sprawdzat zgodno$¢ dokumentacji z
PFU, zasadami wiedzy technicznej i przepisami. W przypadku niezgodno$ci,
Wykonawca zglosi zastrzezenia do dokumentagiji i zazada wprowadzenia zmian. W
przypadku, gdy dokumentacja bedzie zgodna z umowa z GRI, lecz nie bedzie
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zapewniac nalezytej realizacji celow inwestycji, Wykonawca, we wspotpracy z autorem
PFU zaproponuje optymalizacje rozwiazan projektowych i materiatowych oraz, w razie
konieczno$ci, a w razie koniecznosci wspiera Zamawiajgcego W negocjacjach z
Wykonawca robét (GRI) zmiany jego wynagrodzenia.

8. nadzdr nad uzyskiwaniem przez wykonawce robot (GRI) na rzecz i w imieniu
Zamawiajgcego wszelkich zgod i uzgodnien warunkujgcych prawidiows realizacje
inwestycji m.in. takich jak pozwolenie na budowe, pozwolenie na Zajecie pasa
drogowego, wlgczenie/wytgczenie mediéw oraz przygotowanie wszelkich wnioskéw |
wystapien do organow i gestoréw sieci i urzadzen w sprawach dotyczacych realizaciji
inwestycji;

9. sprawdzenie opracowanego przez Wykonawce robét (GRI) harmonogramu rzeczowo
— finansowego robot budowlanych oraz przygotowanie propozycji ewentualnych
hiezbednych zmian i modyfikacji tego dokumentu oraz przekazanie Zamawiajgcemu
w celu akceptacji w terminie 5 dni od przekazania go przez Wykonawce robét
budowlanych (GRI);

10.wspotpraca z projektantem prowadzgcym nadzor autorski, w szczegolnosci zgtaszanie
w imieniu Zamawiajgcego zastrzezer do dokumentaci projektowe]j wyniklych podczas
realizacji robét budowlanych i egzekwowanie wykonania stosownych poprawek;

Realizacja obowigzkéw wskazanych powyZej nastepuje w terminach wskazanych przez
Zamawiajacego nie diuzszych niz 14 dni, chyba ze z postanowien OPZ wynika inaczej.
Wykonawca w uzasadnionych przypadkach moze sie zwrécic o wydtuzenie terminu.
Zmiana terminu nastepuje za zgoda Zamawiajgcego.

W zakresie nadzoru nad robotami

11.wskazanie w uzgodnieniu z Inwestorem inspektoréw nadzoru inwestorskiego,
ustanowienie inspektoréw nadzoru inwestorskiego wszystkich hiezbednych branz
wynikajacych z zakresu inwestycji oraz realizacja obowigzkow inspektora nadzoru
inwestorskiego zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, a w
szczegolnosci ustawy Prawo budowlane, wiedzg techniczna, sztuka budowlang oraz
obowigzujgcymi normami. Funkcje Koordynatora bedzie petnié osoba wskazana w
ofercie Wykonawcy zlozonej w postepowaniu poprzedzajacym zawarcie umowy;

12.dokonywanie w imieniu Zamawiajgcego wszelkich zawiadomien wtasciwych organow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w zakresie jakim obowigzki te nie zostaly
natozone na GRI;

13.przygotowanie niezbednych dokumentéw do przekazania terenu budowy i
przekazanie terenu budowy Wykonawcy robét przy udziale Zamawiajgcego;

14.zapewnienie obecnosci Koordynatora i Inspektorow Nadzoru inwestorskiego w
odpowiedniej specjalnosci na budowie w miare potrzeb oraz na kazde wezwanie
Zamawiajacego lub GRI, przy czym Koordynatora nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu.
Godziny pracy Inspektoréw Nadzoru oraz Koordynatora muszg by¢ dostosowane do
czasu pracy Wykonawcéw robot (GRI);




15.0rganizowanie w ferminach uzgodnionych z Zamawiajacym cotygodniowych narad
koordynacyjnych na budowie {oraz dodatkowych na kazde zgdanie Zamawiajgcego),
sporzadzanie z nich protokotow oraz cyfrowej dokumentacii fotograficznej wykonanych
rob6t, w szczegblnosci zanikajacych oraz w przypadkach wystgpienia ewentualnych
usterek i przekazywanie ich zainteresowanym stronom;

16.kontrola zgodnosci wykonywanych robot z projektami budowlano-wykonawczymi,
specyfikaciami technicznymi wykonania | odbioru robé6t, przedmiarami robét,
pozwoleniem na budowe, zgtoszeniem, obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, uzgodnieniami oraz umowa z Wykonawca robét;

17.sprawowanie kontroli ilo$ciowej i jakosciowej (w tym wizyty w zakladzie prefabrykacji)
w czasie realizacji zadania w zakresie zabezpieczajacym interesy Zamawiajgcego;

18.biezgca weryfikacja ksigzek obmiaréw;

19.kontrolowanie na biezaco realizacji obowigzku Wykonawcy robét w zakresie zgloszen
i rozliczen podwykonawcéw oraz przedstawianie Zamawiajacemu do akceptacii
zaopiniowanych projektow umow z podwykonawcami;

20.dbanie o realizacje robot w zgodno$ci z harmonogramem rzeczowo-finansowym
i podejmowanie wszelkich dziatan umozliwiajgcych prawidiowa realizacje przyjetego
harmonogramu pod wzgledem terminowym i finansowym;

21. kontrolowanie przestrzegania przez Wykonawce robot zasad bezpieczenstwa i higieny
pracy, przepisow p.poz., i utrzymania porzadku na terenie budowy;

22.sprawdzanie jakosci wykonywanych robét i niezwlocznie powiadamianie
Zamawiajacego © wykrytych wadach i usterkach, ustalanie rodzaju i zakresu
koniecznych
do wykonania robét poprawkowych i zgloszenie ich do usuniecia Wykonawcy robét
oraz po$wiadczenie usunigcia tych wad przez Wykonawce robot;

23.niedopuszczanie  do  zastosowania wyrobéw  budowlanych  wadliwych
i niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie;

24.sprawdzenie posiadania przez Wykonawce robot odpowiednich dokumentow
(atestéw, certyfikatow, Swiadectw jakosci, wynikow badan itp.) dotyczacych
materiatow i urzadzen stosowanych przez wykonawce rob6t oraz decydowanie o
dopuszczeniu do stosowania lub odrzuceniu materiatow, prefabrykatow i wszystkich
elementéw oraz urzadzen przewidzianych do realizacji robdt, zadanie wykonania
dodatkowych badan przez Wykonawce robét, materiatow budzacych watpliwos¢ co do
jakosci oraz akceptowanie receptur, fechnologii, zgodnie z wymaganiami
dokumentacji projektowej oraz przepisami prawa,

25.wydawanie w imieniu Zamawiajacego polecen, opinii, zgéd i akceptaciji w formie
ustnej i pisemnej, oraz udzielanie Wykonawcy robét wszelkich wyjasnien i
wskazowek (w przypadku koniecznoéci po konsultacji z Projektantem petnigcym
Nadzor autorski);

26.proponowanie Zamawiajacemu mozliwosci wprowadzenia rozwigzali zamiennych
w stosunku do przewidzianych w projekcie, jezeli zaistnieje taka potrzeba lub
konieczno$é z punktu widzenia optymalizacji m.in. OZE, jakosci i trwatosci oraz
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kosztéw budowy i utrzymania obiektu - i po uzyskaniu akceptacii, uzgadnianie ich z
Projektantem petnigcym zadania w zakresie Nadzoru autorskiego;

27.zgtaszanie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia ewentualnych robét dodatkowych
(w tym spisywanie protokotéw koniecznoéci na roboty dodatkowe), zamiennych
z zamoéwieniem podstawowym w zakresie dopuszczonym umowg na roboty
budowlane i zgodnym z ustawg Prawo zaméwien publicznych. Przekazanie
Zamawiajgcemu niezbednych danych i dokumentagii:

W zakresie odbiorow:

28.sprawdzenie | dokonywanie w imieniu Zamawiajgcego odbioru technicznego gotowych
elementéw, robét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych wraz z cyfrowg
dokumentacja fotograficzng tych robét, w terminie nie dtuzszym niz do 2 dni robocze
od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia Wykonawcy przez
GRI za pogrednictwem poczty elektronicznej;

29. przygotowanie odbioru czesciowego robdt, sprawdzenie kompletnosci i poprawnosci
przedtozonych przez Wykonawce robot dokumentow
i dokumentacji powykonawczej oraz uczestnictwo w odbiorze rob6t, w terminie nie
dtuzszym niz do 5 dni roboczych od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i
powiadomienia Wykonawcy przez GRI za posrednictwem poczty elektroniczne;j;

30. przygotowanie odbioru koricowego robét, sprawdzenie kompletnoéci i poprawnosci
przedtozonych przez Wykonawce robét dokumentow i dokumentacji powykonawcze;
oraz uczestnictwo w odbiorze robot, w terminie nie dtuzszym niz do 15 dni roboczych
od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia Wykonawcy przez
GRI za posrednictwem poczty elektronicznej;

31.nadzér nad rozruchem oraz uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych m.in.:
instalacji, urzadzer technicznych i przewodow kominowych oraz archiwizacja
wszystkich protokotow préb i badan przeprowadzonych w trakcie budowy;

32.nadzor nad przygotowaniem przez wykonawce robdt dokumentow niezbednych do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego;

33.zgtaszanie w imieniu Zamawiajacego wad i usterek, ustalanie z Wykonawcg robét
terminéw ich usuwania zgodnie z postanowieniami umowy z GRI, weryfikacja i
potwierdzanie usuniecia usterek, ewentualnie proponowanie  odpowiedniego
obnizenia wynagrodzenia Wykonawcy robot w przypadku wad nie nadajacych sie do
usuniecia;

34.przekazanie Zamawiajacemu obiektu do eksploatacji wraz z kompletem dokumentdw
umozliwiajacych niezwloczne  rozpoczecie uzytkowania obiektu, uzyskanie
od Wykonawcy robét budowlanych instrukcji uzytkowania obiektu:

W zakresie rozliczen finansowych:

35.terminowa (zgodna z umowg na roboty budowlane) kontrola rozliczen finansowych,
w tym:




a) weryfikacja kosztoryséw (kalkulacji) w przypadku wystgpienia robot
dodatkowych, zamiennych pod wzgledem  rzeczowym, zgodnosci
z obowigzujgcymi normami (naktadami rzeczowymi) oraz stosowania cen
zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie z Wykonawca robét,

b) biezaca kontrola prawidtowosci wystawienia faktur, zakresow prac i kwot
w zakresie zgodnosci z umowa zawartg z Wykonawca robot,

c) sprawdzenie faktur czesciowych i koncowych przektadanych przez Wykonawce
rob6t, kwalifikowanie ich do zaptaty i przekazywanie ich Zamawiajgcemu
do zaptaty,

d) przygotowanie materiatow niezbednych do realizacji przez Zamawiajgacego,
w tym na drodze sgdowej, uprawnien wynikajgcych z umowy na roboty
budowlane lub przepiséw prawa w stosunku do Wykonawcy tych robdt,
zwigzanych w szczegdlnosci z naliczeniem kar umownych lub dochodzeniem
odszkodowari od Wykonawcy robét za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zobowigzan wynikajgcych z umowy,

e) dopilnowanie by koszty umowne inwestycji nie zostaty przekroczone,

f) przewodniczenie w komisji inwentaryzacyjnej jezeli zajdzie konieczno$¢
przedterminowego rozwigzania umowy badz zmiany Wykonawcy robot;

Zamawiajacy ma prawo zglasza¢ w kazdym czasie uwagi i zastrzezenia dotyczace
procesu inwestycyjnego, ktore Wykonawca jest zobowigzany niezwlocznie
przeanalizowaé i uwzglednié, zawiadamiajac Zamawiajacego o podjetych dziataniach
i ich skutkach.




