Nr post¢powania: ZP/M-54/21
Wzor umowy

Wdniu ..o w Warszawie, pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, Pl. Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
zwanym dalej ,,Zamawiajagcym”, reprezentowanym na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta
m. st. Warszawy z dnia 15.06.2020 r. nr GP-OR.0052.1766.2020 przez Janusza Gronkiewicza —
Dy-rektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga-Potudnie m. st.
Warszawy

(nr postepowania ZP/M-54/21) zostata zawarta umowa, do ktdrej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt
1 ustawy Prawo zamo6wien publicznych (t.j.: Dz.U. z 2021 poz. 1129 z p6zn. zm.) nie stosuje
si¢ przepisOw tej ustawy, o nastepujace;j tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji staly nadzér i obsluge serwi-
sowo — konserwacyjng instalacji wentylacyjnych, grzewczych, wodnych i kanalizacyj-
nych wraz z urzadzeniami i automatyka znajdujaca si¢ w budynkach A i B na terenie
Parku im. Jézefa Polinskiego administrowanych przez AN-7 ZGN Praga-Poludnie.

2. Szczegolowy zakres konserwacji instalacji wraz z urzadzeniami okresla zakres czynnos$ci
objetych swiadczeniem ushug konserwacyjnych stanowigcy zalgcznik nr 2 do umowy.
Lista podstawowych urzadzen — Park im. J. Polinskiego, stanowi zalacznik nr 3 do umowy.
Wszystkie prace objete umowa wykonywane bedg w §cistym uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
W przypadku stwierdzenia przez Wykonawce konieczno$ci wykonania robot przekraczaja-
cych zakres konserwacji wskazany w zalaczniku nr 2 do umowy, a niezb¢dnych do wyko-
nania (tj. drobne naprawy oraz usuwanie awarii), Wykonawca informuje o tym fakcie Za-
mawiajacego. Wykonawca musi uzyska¢ zgod¢ Zamawiajgcego na ich wykonanie w formie
oddzielnego zlecenia w ktorym zostanie okreslony m.in. zakres oraz termin wykonania ro-
bot.

6. Drobne naprawy oraz usuwanie awarii o ktérych mowa w ust. 5, wykonywane beda na pod-
stawie kazdorazowo wystawionego przez Zamawiajacego zlecenia. Wzoér zlecenia stanowi
zalacznik nr 5 do umowy.

7. Zlecenia podpisane przez Kierownika odpowiedniej Administracji Nieruchomosci lub In-
spektora Nadzoru nie moga by¢ wystawione na roboty, ktorych warto$¢ przekracza kwote
5.000,00 zt brutto.

8. Jezeli warto$¢ robot przekracza kwote 5.000,00 zt brutto zlecenie powinno by¢ zaakcepto-
wane przez Kierownika odpowiedniej Administracji Nieruchomosci 1 Zastepce Dyrektora
ds. Technicznych.

9. Jezeli wartos$¢ rob6t przekracza kwote 10.000,00 zt brutto zlecenie powinno by¢ zaakcep-
towane przez Kierownika odpowiedniej Administracji Nieruchomo$ci, Zastgpce Dyrektora
ds. Technicznych i Dyrektora ZGN.
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10. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ udostepni¢ Wykonawcy dokumentacje: ,,Projekt Budowy
Dwoch Pawilonéw o Funkcji Ustugowej i Spoteczno — Kulturalnej” — tom V111, Projekt In-
stalacji Sanitarnych (znajdujaca si¢ w Administracji Nieruchomosci nr 7).

§2

Termin

Umowa zawarta zostaje na okres: od 01.01.2022 r. do 30.11.2022 r.

1.

§3

Obowiazki stron

Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

wykonywanie przedmiotu umowy przy zachowaniu nalezytej starannoSci, jakiej nalezy
oczekiwac od profesjonalnego przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie wykonawstwa ustug bedacych przedmiotem umowy,

utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym powierzonych do obstugi konserwa-
cyjnej urzadzen wymienionych w zalaczniku nr 2 do umowy,

$wiadczenie stalej gotowosci do zabezpieczenia i usuwania uszkodzen i awarii nie-
zwlocznie od chwili ich zgloszenia,

udostegpnianie czynnego catlodobowo dyzurnego telefonu kontaktowego oraz adresu ma-
ilowego 1 przyjmowania zgtoszen o awarii,

$wiadczenie stalej gotowosci do niezwlocznego wykonania ustug konserwacyjnych w
dni robocze w godzinach od 8:00 do 16:00,

przystapienie do usuwania awarii w objetych umowg instalacjach i urzadzeniach naj-
pézniej w ciggu 2 godzin od chwili ich zgloszenia telefonicznego na numer telefonu
alarmowego. Usuwanie awarii nalezy prowadzi¢ w sposob ciagly, termin usuwania
awarii nie moze przekroczy¢ 24 godzin. Termin ten moze by¢ przedtuzony tylko na
pisemny wniosek Wykonawcy za zgodg Zamawiajgcego,

prowadzenie ushug pogotowia technicznego w godzinach od 16:00 do 8:00 oraz cata
dobe, w dni wolne od pracy, w ramach ktorego Wykonawca zobowigzuje si¢ przystapic¢
do usuwania i zapobiegania skutkom awarii w czasie nie dluzszym niz 2 godziny od
chwili ich zgtoszenia telefonicznego na numer telefonu alarmowego,

usuwanie awarii nalezy prowadzi¢ w sposob ciggly, termin usuwania awarii nie moze
przekroczy¢ 24 godzin. Termin ten moze by¢ przedtuzony tylko na pisemny wniosek
Wykonawcy za zgoda Zamawiajacego. W przypadku zgloszenia w dzien wolny od
pracy, Wykonawca pobiera zlecenie pisemne pierwszego dnia roboczego po tym dniu,

wykonywanie niezbednych do prawidtowego i bezpiecznego funkcjonowania instalacji
i urzadzen o ktorych mowa w § 1 ust. 3, napraw wraz z wymiang zuzytych czesci. Kaz-
dorazowo wymontowane zuzyte czesci, winny by¢ przedstawione do wgladu Zamawia-
jacemu w celu mozliwosci potwierdzenia ich faktycznej wymiany,

wbudowanie nowych urzadzen i elementow wyposazenia oraz dostarczenie niezbed-
nych protokotdw, atestow, prob, badan, sprawozdan dotyczacych rzeczy i1 robot oraz
gwarancji producenta na wbudowane materiaty,

uzgodnienie kazdorazowo wszelkich prac naprawczych w instalacjach i urzadzeniach
objetych gwarancja mogacych skutkowac utratg gwarancji,

powiadamianie Zamawiajacego o zauwazonych usterkach urzadzen, ktoérych usuniecie
wykracza poza zakres okre§lony w zalgczniku nr 2 do umowy. Wykonawca musi uzy-
ska¢ kazdorazowo pisemna zgod¢ Zamawiajacego na ich usuniecie.
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13) sporzadzenie pisemnego sprawozdania z wykonanych czynnosci konserwacyjnych we-
dhlug wzoru stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej umowy.

14) dostarczenie dokumentow potwierdzajacych wywigzanie si¢ z obowigzkéw wynikajg-
cych z ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z p6zn. zm.), w
zakresie gospodarki wytwarzanymi odpadami po wykonaniu robot. Z chwilg wywiezie-
nia odpadoéw z terenu Zamawiajacego Wykonawca przejmie na siebie catkowita odpo-
wiedzialno$¢ za dalsze gospodarowanie tymi odpadami, w tym ich stan i bezpieczen-
stwo podczas transportu oraz proces odzysku lub unieszkodliwiania,

15) prowadzenie statego telefonicznego punktu umozliwiajacego kontakt i wymiang infor-
macji przez wszystkie dni tygodnia,

16) ztozenie kosztoryséw powykonawczych, o ktorych mowa w § 4 ust. 4, do 4 dnia kolej-
nego miesigca liczac od daty wykonania robot,

17) uzywanie narzedzi i materiatdéw wlasnych do realizacji przedmiotu umowy,

18) przestrzeganie technologii, przepisow prawa, Polskich norm, przepiséw ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 z p6zn. zm., zwanym
dalej: ,,Prawo budowlane”), przepisow BHP i PPOZ a takze do wiasciwej organizacji
pracy przy zachowaniu tadu i porzadku zarowno podczas, jak i po wykonaniu robot,

19) wykonywanie prac z nalezytg staranno$cig w sposob zgodny z aktualnym poziomem
wiedzy technicznej, instrukcjami obstugi weztow, DTR urzadzen i przepisami UDT,

20) usuwanie wad i usterek w wyznaczonym terminie w czasie trwania umowy oraz w okre-
sie gwarancyjnym i rekojmi,

21) kompletowanie na biezaco w trakcie wykonywania robdt dokumentacji, w tym proto-
koléw niezbgdnych przy odbiorze,

22) prowadzenie dokumentacji w zakresie przegladow, konserwacji, napraw i pomiarOw
parametrow instalacji objetych Zamowieniem,

23) zabezpieczeni w instalacji i urzadzen na terenie robot i w jego bezposrednim otoczeniu
do dnia odbioru poszczegdlnych robot,

24) uporzadkowanie W terenu budowy oraz terenow sgsiadujgcych, usuniecie wszelkich
urzadzen zwigzanych z realizacja robot, pozostato$ci materiatdéw, gruzu i $mieci do dnia
odbioru poszczego6lnych robot oraz przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego.

25) utrzymanie w czystosci instalacji wentylacyjnych oraz instalacji grzewczych w szcze-
golnosci: nawiewnikow, anemostatow, kratek wyciaggowych, grzejnikéw oraz regularne
sprawdzanie ich stanu technicznego 1 w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci do-
konanie niezbednych napraw,

26) utrzymanie ww. urzadzen i instalacji w ruchu z zachowaniem parametréw projektowych
lub uzgodnionych z uzytkownikiem,

27) utylizacja odpadow stanowiacych wynik przeprowadzonej wymiany filtrow, konserwa-
cjiinaprawy, z ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z p6zn.
zm.), w zakresie gospodarki wytwarzanymi odpadami po wykonaniu robot,

28) utrzymanie w czystosci pomieszczen technicznych,

Materiaty dostarczone przez Wykonawce w celu wykonania przedmiotu umowy powinny:

1) odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 883),

2) spetnia¢ warunki okreslone w art. 10 Prawa budowlanego,

3) by¢ nowe oraz odpowiedniego rodzaju i jakosci,

4) posiada¢ wymagane przepisami prawa certyfikaty, aprobaty techniczne, atesty dopusz-
czenia do stosowania w Rzeczypospolitej Polskiej i gwarancje, ktore Wykonawca prze-
kaze Zamawiajacemu,

5) by¢ dobrane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,

6) by¢ przeznaczone i przydatne dla celow, do jakich zostaty uzyte przy wykonywaniu
robot,

7) by¢ wolne od obcigzen na rzecz osob trzecich w dacie ich wbudowania.
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Inspektor Nadzoru moze zobowigza¢ Wykonawce do:

1) usunigcia okreslonych materiatéw z terenu robot w wyznaczonym terminie lub

2) ponownego wykonania roboét, jezeli materiaty lub jako$¢ wykonanych prac nie spetniajg
okreslonych wymagan.

Jezeli Wykonawca nie zastosuje si¢ do polecen Inspektora Nadzoru, Zamawiajgcy ma

prawo, bez uzyskania uprzedniego orzeczenia sagdowego, zleci¢ powyzsze czynnosci innemu

Wykonawcy i potraci¢ poniesione w zwigzku z tym koszty z wynagrodzenia Wykonawcy.

W przypadku wbudowania przez Wykonawce niezaakceptowanych materiatoéw, Inspektor

Nadzoru moze poleci¢ Wykonawcy natychmiastowy ich demontaz i usunig¢cie oraz zasta-

pienie materiatami zaakceptowanymi.

W instalacji i urzadzeniach objetych gwarancjg, wszelkie prace naprawcze, mogace skutko-

wac utratg gwarancji, wymagaja kazdorazowo uzgodnienia z Zamawiajacym.

Wykonawca przejmuje na siebie zobowigzania gwarancyjne dotyczace objetych nig urza-

dzen w przypadku wykonania czynno$ci konserwacyjnych powodujacych utrate gwarancji

z winy Wykonawcy.

Wykonawca, przy wykonywaniu rob6t, wbudowuje nowe urzadzenia i elementy wyposaze-

nia, a po zakonczeniu pracy przekazuje Zamawiajagcemu gwarancje i atesty itp.

§4
Wynagrodzenie Wykonawcy

Konserwacja biezaca miesi¢czna, ktorej zakres okresla zalacznik nr 2 do umowy bedzie
rozliczana ryczaltowo.
W przypadku rozliczenia miesiecznego za konserwacj¢, miesi¢czne wynagrodzenie ryczat-

towe wWynosi .............. zt brutto (stownie: ..................... ) tj. wraz z naleznym podat-
kiem VAT, na co sklada si¢ kwota netto ........................ 7zt (stownie:
............................. netto) i VAT naliczany po stawce .................... W kwocie
..................... zt (stownie: ......................) zgodnie z oferta Wykonawcy stanowiaca

zalacznik nr 1 do umowy.

Cena ryczaltowa zawiera wszystkie koszty konserwacji i nie podlega podwyzszeniu.
Wszystkie dodatkowe prace oraz usuwanie awarii nie objete zakresem okre§lonym w za-
laczniku nr 2 do umowy, a ktore Zamawiajacy uzna za konieczne, beda wykonane przez
Wykonawce na podstawie oddzielnego zlecenia i rozliczane bedg kosztorysem powykonaw-
czym wykonanym w oparciu o odpowiednie normy (KNR, KNNR), stawke Rg i narzuty
podane w druku oferty Wykonawcy. Koszty materiatow, urzadzen i sprzetu ustalane beda
wg Srednich cen publikowanych w zeszytach SEKOCENBUD za kwartal poprzedzajacy
okres wykonania robot. W przypadku braku cen materiatow w zeszytach SEKOCENBUD
rozliczenie bedzie nastgpowato na podstawie cen zawartych w przedtozonych fakturach za-
kupu.

Rozliczenie za dodatkowe prace, o ktorych mowa w ust. 4, nastapi w oparciu o odpowiednie
normy katalogowe (KNR, KNNR) oraz stawke Rg i1 narzuty podane w formularzu oferty
Wykonawcy stanowigcym zalacznik nr 1 do umowy, tj.:

1) stawkaroboczogodziny Rg=...... zt/godz.,
2) koszty posrednie Kp = ...... R, S,
3) zysk Z=.... (R+Kp (R), S +Kp (S))

powiekszone o podatek VAT w wysokos$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami.
Maksymalne wynagrodzenie Wykonawcy za realizacje¢ przedmiotu umowy nie moze prze-
kroczy¢ kwoty brutto: ........................ (stownie: .....cceeeevieeiiiiiiieeee e, ztotych).
Wynagrodzenie ulega pomniejszeniu o kwote podatku VAT, ktorego rozliczenie, w wyniku
zawarcia 1 realizacji umowy, jest obowigzkiem Zamawiajacego. Wykonawca informuje Za-



mawiajgcego w kazdym czasie czy realizacja zamowienia nie powoduje powstania po stro-
nie Zamawiajacego obowigzku podatkowego, wskazujac nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi,
ktorych dostawa lub §wiadczenie bedzie prowadzi¢ do jego powstania.

§5

Platnosci wynagrodzenia

1. W odniesieniu do biezacej konserwacji:

1) okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy. Wykonawca zobowigzany jest do
ztozenia w Administracji Nieruchomosci nr 7, do dnia 7 — go nastepnego miesigca, do-
kumentacji rozliczeniowej, tj.: miesi¢ecznego raportu z wykonania konserwacji  (spo-
rzadzonego wedhug wzoru zalacznika nr 7 do umowy), stanowigcej podstawg do wy-
stawienia faktur VAT, do sprawdzenia przez inspektora nadzoru i zatwierdzenia przez
kierownika Administracji Nieruchomosci nr 7,

2) Wykonawca zobowigzany jest do zlozenia w Administracji Nieruchomosci nr 7, w
ciggu 7-u dni roboczych od chwili zatwierdzenia dokumentacji rozliczeniowej przez
Kierownika Administracji Nieruchomosci nr 7, faktury VAT za prowadzenie konser-
wacji wraz z prawidtowo sporzadzong dokumentacja rozliczeniowa.

2. W odniesieniu do prac okreslonych w § 4 ust. 4:

1) okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy. Wykonawca zobowigzany jest do
ztozenia w Administracji Nieruchomosci nr 7, do 7 — go dnia nastepnego miesigca, do-
kumentacji rozliczeniowej, tj. miesi¢cznego zestawienia zlecen wykonanych, (sporzg-
dzonego wedlug wzoru zalgcznika nr 8 do umowy), zawierajacego m.in. adres bu-
dynku, warto$¢ naprawy, numer zlecenia wraz z zatwierdzonymi kosztorysami powy-
konawczymi 1 protokotami odbioru prac, ktére musza by¢ dotaczone do miesigcznego
zestawienia, stanowigcego podstawe do wystawienia faktur VAT, do sprawdzenia przez
inspektora nadzoru i zatwierdzenia przez Kierownika Administracji Nieruchomosci
nr 7. Dokumentacja rozliczeniowa obejmuje protokoty i kosztorysy ktére zostaty za-
twierdzone w rozliczanym miesigcu,

2) Wykonawca zobowigzany jest do zlozenia w Administracji Nieruchomosci nr 7, w
ciagu 7- u dni roboczych od chwili zatwierdzenia miesigcznego zestawienia o ktorym
mowa w pkt 1 przez Kierownika Administracji Nieruchomosci nr 7, faktury VAT za
wykonanie dodatkowych prac wraz z prawidlowo sporzadzonym miesigcznym zesta-
wieniem wykonanych rob6t dodatkowych.

3. Wykonawca wskazuje w fakturach:
1) jako nabywce ustugi/towarow: Miasto Stoteczne Warszawa z siedzibg w Warszawie
(00- 950) przy Placu Bankowym 3/5, NIP 5252248481,
2) jako odbiorce (ptatnika) faktury: Zaktad Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dziel-
nicy Praga-Potudnie z siedzibg w Warszawie 04-022 przy ul. Walewska 4,
3) wraz z nazwg wykonanej ustugi/dostawy/robot nr umowy, z ktérej wynika ptatnosc.
4. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy bedzie ptatne na podstawie
faktur VAT, wystawionych oddzielnie na swiadczenie ustug konserwacji, oddzielnie na wy-
konanie dodatkowych prac oraz usunigcie awarii i oddzielnie na zakup urzadzen/ aparatury
kontrolno-pomiarowej  przelewem na rachunek  bankowy  Wykonawcy nr

................................................................ w terminie do 21 dni od daty ztozenia

faktury wraz z kompletem dokumentacji rozliczeniowej, z zastosowaniem mechanizmu po-

dzielonej platno$ci. Zamawiajacy zaptaci za fakture przelewem ze swojego konta na konto
wskazane przez Wykonawcg.

5. Wykonawca o$wiadcza, ze wskazany w ust. 4 rachunek bankowy jest rachunkiem stuzacym
wytacznie dla celow rozliczen z tytutu prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarcze;.
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11.
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Zamawiajacy zastrzega sobie odpowiednie wydtuzenie terminu ptatnosci w razie nieztoze-
nia faktur w sposob i w terminach opisanych w ust. 1 — 3 w razie zwigzanego z tym braku
srodkoéw na wyplat¢ wynagrodzenia.

Zaptata nalezno$ci z tytulu wykonania przedmiotu umowy bedzie realizowana przelewem z
konta Zamawiajgcego na konto Wykonawcy.

Za date dokonania ptatno$ci strony uznaja dat¢ obcigzenia rachunku bankowego Zamawia-
jacego kwotg ptatnosci.

Wykonawca moze ztozy¢ fakture za posrednictwem platformy, o ktérej mowa w art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zaméwieniach publicz-
nych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. z 2020 ., poz. 1666). Ztozenie faktury w formie opisanej w zdaniu poprzednim nie
zwalnia Wykonawcy z obowiazku fizycznego przedtozenia dokumentoéw rozliczeniowych,
o ktoérych mowa w ust. 1 i 2, chyba ze ich ztozenie b¢dzie mozliwe za posrednictwem plat-
formy.

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego przenies¢ wierzytelnosci wynikajacych z
niniejszej umowy na osoby trzecie. Zgoda ta musi by¢ udzielona na pi§mie, pod rygorem
niewaznosci.

Wynagrodzenie Wykonawcy i jego czesci nie podlegaja waloryzacji.

§6
Polisa OC

Wykonawca zobowiazuje si¢ posiadaé przez caly okres obowigzywania umowy ubezpiecze-
nie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, z sumg ubezpieczenia
nie mniejsza niz 24.000,00 zt dla jednej 1 wszystkich szkod. Jezeli suma ubezpieczenia wy-
razona jest w innej walucie niz ztoty, zostanie przeliczona wedtug $redniego kursu NBP na
dzien zawarcia umowy.

Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ Zamawiajacemu dowod zawarcia umowy ubez-
pieczenia, warunki odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela oraz dowod optacenia sktadki. Do-
kumenty te stanowig zalgcznik nr 9 do umowy.

Jezeli okres ubezpieczenia bedzie krotszy niz okres trwania umowy, Wykonawca zobowia-
zany jest do przedtuzenia ubezpieczenia i przedtozenia Zamawiajagcemu dokumentow, o kto-
rych mowa w ust. 2.

W przypadku nie spetnienia warunkow Zamawiajacy wezwie Wykonawce do zmiany za-
wartej umowy ubezpieczenia.

§7

Nadzor wykonania umowy

Osobg nadzorujgca umowe ze strony Zamawiajacego bedzie ..............oovviiiiiiiii...
Bezposredni nadzor nad wykonywaniem prac obj¢tych umowa ze strony Zamawiajacego
sprawowac bedg Inspektorzy Nadzoru: .........c.ooiiiiiiiii i
Osoba nadzorujacg umowe ze strony Wykonawcy bedzi€ .............ooooiiiiiiiiiiiiin...
Osobg uczestniczgcg w realizacji zamowienia bedzie .............oooviiiiiiiiiiiiiii i
Strony dopuszczaja mozliwo$¢ zmiany os6b wyszczegolnionych w ust. 1, 2 1 3 oraz w wy-
kazie osob (zalacznik nr 1).

Zmiana ta moze nastapi¢ po pisemnym powiadomieniu Stron i nie stanowi zmiany warun-
kow niniejszej umowy. W przypadku zmiany osoby nadzorujacej, o ktorej mowa w ust 3,
Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiajacego. Do zawiado-
mienia muszg by¢ dotaczone kopie uprawnien tego samego rodzaju 1 nie mniejszych niz te
ktore byly wymagane w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego. Brak wyma-
ganych uprawnien przy powiadomieniu powoduje, Ze zmiana jest nieskuteczna.

6



Inspektor Nadzoru ze strony Zamawiajgcego i osoba nadzorujgca ze strony Wykonawcy
dzialaja w granicach umocowania okreslonego przepisami Prawa budowlanego.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 11 2, nie majg upowaznienia do dokonywania jakichkolwiek
zmian niniejszej umowy.

§8

Odbiory wykonania prac

Realizacja zleconych robot, terminowe ich wykonanie oraz dostarczenie niezbednej doku-
mentacji powykonawczej (atestow, aprobat, gwarancji itd. w formie papierowej oraz wersji
elektronicznej (pliki PDF) zostanie potwierdzone w protokole odbioru robdt wedlug wzoru
stanowiacego zalacznik nr 5 do umowy, sporzadzonym przez Wykonawce i inspektora nad-
zoru wskazanego w § 7 ust. 2 po wykonaniu jednostkowego zlecenia.
Termin odbioru prac zostanie kazdorazowo wskazany w zleceniu przekazanym przez Zama-
wiajacego.
Jezeli w toku czynno$ci odbioru przedmiotu umowy zostang stwierdzone wady:
1) nadajace si¢ do usuniecia, Zamawiajacy moze odmowié przyjecia przedmiotu odbioru,
wyznaczajac termin na ich usunigcie i termin ponownego odbioru albo dokona¢ odbioru
i wyznaczy¢ termin na usunigcie wad,
2) nie nadajace si¢ do usunigcia to:
1) jezeli umozliwiajg one uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem,
Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,
2) jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajacy
moze wycofa¢ zlecenie lub zada¢ jego wykonania po raz drugi.
Wyznaczenie terminu do usunig¢cia wad pozostaje bez uszczerbku dla naliczania kary, o kto-
rej mowa w § 11 ust. 5 pkt 2.
Protokot sporzadzony zgodnie z wzorem z zalacznika nr 5 zawiera wszelkie ustalenia do-
konane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuni¢cie stwierdzonych przy od-
biorze wad. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez Wykonawce, protokoét pod-
pisza przedstawiciele Zamawiajacego, a jednostronnie podpisany protokédt wigze obie
strony.
Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usuni¢ciu wad oraz 73-
da¢ wyznaczenia terminu na odbidr zakwestionowanych uprzednio robdt jako wadliwych.

§9

Uprawnienia z tytulu rekojmi i gwarancji jakosci

Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu gwarancji na wykonane drobne naprawy, usuwania
awarii oraz wbudowywane cze$ci zamienne, aparature i urzadzenia na okres 24_miesiecy
liczone od daty odbioru robot.

Wykonawca przekazuje gwarancje producenckie Zamawiajacemu na urzadzenia, ktére zo-
staly zamontowane przez niego.

Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji za wady takze po uptywie ter-
minu gwarancji, jezeli zglosit wade¢ przed uptywem tego terminu.

O wykryciu wad w okresie gwarancji Zamawiajacy zawiadamia Wykonawce na pi§mie in-
formujac jednoczesnie, z 3-dniowym wyprzedzeniem, o dacie i miejscu ogledzin majacych
na celu stwierdzenie istnienia wad.

Istnienie wad musi by¢ stwierdzone protokolarnie. W przypadku niestawienia si¢ Wyko-
nawcy w celu dokonania oglgdzin Zamawiajacy jednostronnie sporzadzi protokot stwierdza-
jacy istnienie wad, ktory jest wigzacy dla Wykonawcy.



Wykonawca na swoj koszt zobowigzuje si¢ rozpocza¢ usuwanie w okresie gwarancji wad w
terminie 2 dni od protokolarnego stwierdzenia wad i usung¢ wady w terminie 5 dni robo-
czych od sporzadzenia protokotu, o ktorym mowa w ust. 5.

Zamawiajacy zglasza wykryte wady nie p6zniej niz do ostatniego dnia uptywu okresu re-
kojmi lub gwarancji. Uplyw terminu gwarancji lub r¢kojmi po dokonaniu zgloszenia nie
powoduje utraty roszczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

§ 10
Odstapienia od umowy, rozwigzanie umowy, zmiany umowy

W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie

lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych

okoliczno$ciach.

Zamawiajacy przewiduje zwigkszenie w formie aneksu wartosci zamédwienia podstawowego

maksymalnie o 10 % jego wysokosci, w przypadku:

1) powickszenia si¢ zasobow Zamawiajgcego o obiekty wymagajgce konserwacji o podob-
nym zakresie zgodnie z przedmiotem zamoéwienia,

2) koniecznosci usunigcia awarii, uszkodzen lub wymiany czgs$ci/urzadzen koniecznych
do prawidlowego dziatania instalacji zgodnie z przedmiotem zamdwienia,

3) koniecznosci wykonania rob6t podobnych do opisanych w zamowieniu podstawowym
zgodnie z przedmiotem zamowienia.

W przypadku zmian w zasobach nieruchomosci Zamawiajacego spowodowanych np. ko-

niecznoscig zwrotu nieruchomosci na rzecz bylego wilasciciela lub jego nastgpcow praw-

nych.-Zamawiajacy ma prawo odstgpienia od odpowiedniej czgsci umowy w terminie 30 dni
od daty zaistnienia wskazanych okolicznosci, lub wycofania zlecenia.

W przypadku zmian w zasobach nieruchomos$ci Zamawiajacego spowodowanych np. ko-

niecznoscig zwrotu nieruchomosci na rzecz bylego wtasciciela lub jego nastepcoéw prawnych

Zamawiajacy ma prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem ze skutkiem natych-

miastowym gdy Wykonawca:

1) pomimo jednokrotnych pisemnych zastrzezen osoby/os6b nadzorujacej wykonanie
przedmiotu umowy ze strony Zamawiajacego wykonuje przedmiot umowy w sposob
nienalezyty, narusza postanowienia umowy lub przepisy prawa,

2) wykonuje prace w sposob niewlasciwy powodujac uszkodzenie lub destrukcje budynku,
badz straty finansowe dla Zamawiajacego,

3) odmowit przyjecia zlecenia lub nie wykonat zlecenia wchodzacego w zakres niniejszej
umowy,

4) nastgpit brak kontaktu z osobg odpowiedzialng za nadzor prac ze strony Wykonawcy
przez okres kolejnych 3 dni,

5) utracit status prawny przedsiebiorcy lub zaprzestatl faktycznie prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej,

6) przystapit do likwidacji lub ogloszono w stosunku do niego upadtosc, o czym Wyko-
nawca zobowigzuje si¢ poinformowaé Zamawiajacego w terminie 3 dni,

7) zlozyt w toku postepowania o udzielenie zamowienia stanowigcego przedmiot umowy
lub w trakcie jego realizacji dokumenty lub o$wiadczenia, ktére zawieraty informacje
nieprawdziwe.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany umowy w stosunku do tresci oferty Wyko-

nawcy poprzez zmian¢ sposobu wykonania jej przedmiotu, w tym zmian¢ lub wycofanie

zlecenia, lub wydtuzenie czasu jej wykonania w przypadku:

1) reorganizacji ZGN - zmiana moze polega¢ na odmiennym uregulowaniu kwestii zwig-
zanych z nadzorem nad wykonywaniem umowy, zmianie adresOw oraz sposobu i ter-



minu sktadania faktur w zakresie uregulowanym w § 5, rezygnacji z wykonania okre-
$lonego zakresu prac (np. oddaniem nieruchomosci - ze stosownym (proporcjonalnym)
obnizeniem wynagrodzenia ryczattowego miesi¢cznego za konserwacje) lub na wydtu-
zeniu terminu realizacji umowy lub zlecenia o okres, w ktérym realizacja robdt nie byta
mozliwa,

2) wystgpienia opdznienia w uzyskaniu uzgodnien z jednostkami zewngtrznymi np. z do-
stawcg mediow albo organami administracji publicznej, co do ktérych wydania wta-
Sciwe organy sa zobowigzane na mocy przepisOw prawa, jezeli opdznienie przekroczy
okres przewidziany w przepisach prawa, w ktérym ww. uzgodnienia powinny zostaé
wydane oraz nie s3 nastepstwem okolicznos$ci, za ktére Wykonawca ponosi odpowie-
dzialno$¢ — zmiana moze polegac na rezygnacji z wykonania okreslonego zakresu prac,
stosownym (proporcjonalnym) obnizeniu wynagrodzenia ryczaltowego miesi¢cznego
za konserwacje lub na wydtuzeniu terminu realizacji umowy lub zlecenia o okres, w
ktérym realizacja prac nie byla mozliwa

3) niemozno$ci wykonywania prac z powodu braku dostepno$ci do miejsc niezbednych do
ich wykonania z przyczyn niezawinionych przez Wykonawce — zmiana moze polegaé
na rezygnacji z wykonania okre$lonego zakresu prac, stosownym (proporcjonalnym)
obnizeniu wynagrodzenia ryczaltowego miesi¢cznego za konserwacj¢ lub na wydtuze-
niu terminu realizacji umowy lub zlecenia o okres, w ktérym realizacja prac nie byta
mozliwa,

4) niemozno$ci wykonywania prac, gdy obowigzujace przepisy nie dopuszczajg do wyko-
nania prac lub nakazuja wstrzymanie prac z przyczyn niezawinionych przez Wyko-
nawce — zmiana moze polegac na rezygnacji z wykonania okreslonego zakresu prac,
stosownym (proporcjonalnym) obnizeniu wynagrodzenia ryczaltowego miesi¢cznego
za konserwacj¢ lub na wydtuzeniu terminu realizacji umowy lub zlecenia o okres, w
ktérym realizacja prac nie byta mozliwa,

5) wystapienia sity wyzszej uniemozliwiajacej wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z
jej postanowieniami — zmiana moze polega¢ na rezygnacji z wykonania okreslonego
zakresu prac, stosownym (proporcjonalnym) obnizeniu wynagrodzenia ryczattowego
miesigcznego za konserwacj¢ lub na wydhuzeniu terminu realizacji umowy lub zlecenia
o okres, w ktorym realizacja prac nie byta mozliwa.

Sita wyzsza to zdarzenie, ktorego strony nie mogty przewidzie¢, ktoremu nie mogty zapo-

biec ani ktoremu nie moga przeciwdziala¢, a ktore uniemozliwia Wykonawcy wykonanie w

czesci lub w catosci jego zobowigzan umownych, a w szczegolnosci:

1) wojna, dziatania wojenne, terroryzm, rewolucja, przewrdt wojskowy lub cywilny, roz-
ruchy, akty wandalizmu,

2) kleski zywiotowe, jak huragany, powodzie, trzgsienie ziemi, gradobicie, epidemia,

3) bunty, niepokoje, strajki, okupacje budowy przez osoby inne niz pracownicy wyko-
nawcy 1 jego podwykonawcow.

Zmiany postanowien umowy strony mogg dokona¢ w drodze porozumienia w kazdym cza-

sie, w przypadku:

1) zmiany nazwy, NIP i Regonu Wykonawcy, jezeli nie powoduje to zmiany Wykonawcy,

2) zmiany zakresu robot Podwykonawcy lub zgtoszenia udziatu Podwykonawcy.

Wykonawca nie wprowadzi jakichkolwiek zmian bez polecenia inspektora nadzoru

inwestorskiego.

§11
Zasady odpowiedzialnos$ci za szkode

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte z nienalezytego wykonania
lub niewykonania umowy.



10.

11.

Wykonawce obcigzajg wszelkie dodatkowe koszty, ktore powstaty z tytulu nie wykonania

lub nienalezytego wykonania umowy.

W przypadku niewykonywania albo nienalezytego wykonywania umowy (w tym w przy-

padku naruszania przez Wykonawce postanowien § 9) Zamawiajacy, bez koniecznosci uzy-

skania orzeczenia sadu, moze zleci¢ na koszt 1 odpowiedzialnos¢ Wykonawcy wykonanie w

catosci lub czesci obowigzkow Wykonawcey przez podmioty trzecie bez utraty uprawnien

wynikajacych z umowy. Przed zleceniem zastepczego wykonania Zamawiajacy wyznacza

termin do usuni¢cia naruszenia przez Wykonawcg.

Z tytulu rozwigzania umowy za wypowiedzeniem ze skutkiem natychmiastowym albo od-

stagpienia od umowy z winy Wykonawcy, Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare

umowng w wysokosci 10 % wartosci maksymalnej kwoty wynagrodzenia brutto okreslone;j

w § 4 ust. 6.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu nastepujgce kary umowne:

1) 1 % wartoS$ci zlecenia jednostkowego brutto za kazdy rozpoczgty dzien opdznienia w
przystgpieniu do realizacji zleconych robot, maksymalnie do 50 % warto$ci zlecenia,

2) 0,5% wartos$ci zlecenia jednostkowego brutto za kazdy rozpoczety dzien opdznienia W
oddaniu w terminie rob6t objetych zleceniem, maksymalnie do 50 % warto$ci zlecenia,

3) 100 zt za kazdy rozpoczgty dzien opdznienia w przystagpieniu do usuwania wad W ra-
mach gwarancji lub rekojmi,

4) 100 zt za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w terminowym usuni¢Ciu stwierdzonych,
w trybie § 9 ust. 6, wad wykonanych robdt,

5) 0,2 % maksymalnej kwoty wynagrodzenia brutto okre§lonej w § 4 ust. 6 za kazdy przy-
padek naruszenia obowigzkow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt. 1 - 28 umowy,

6) 0,1% wartoS$ci faktury brutto za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w dostarczeniu fak-
tury VAT wraz z prawidlowo sporzadzong dokumentacja rozliczeniows, o ktérej mowa
w § 5,

Zamawiajacy nie nalicza kar umownych, o ktéorych mowa w ust. 5, jesli Wykonawca wy-

kaze, ze opoznienie lub zdarzenie uzasadniajace kar¢ wynika z przyczyn lezacych po stronie

Zamawiajacego lub sity wyzsze;j.

Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ strony wynosi 20

% wartoS$ci brutto wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 6 umowy.

W przypadku gdy to samo zdarzenie wyczerpuje przestanki naliczenia réznych kar Zama-

wiajacy nalicza tylko wyzsza karg.

Kary umowne sg nalezne takze w przypadku odstgpienia od umowy lub jej wypowiedzenia,

niezaleznie od przyczyn odstapienia lub wypowiedzenia.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych 1 kosztow wykonania zastepczego

z naleznego wynagrodzenia lub zabezpieczenia.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, prze-

wyzszajacego wysokos¢ naliczonych kar umownych, do wysokos$ci rzeczywiscie poniesio-

nych szkod.

§12
Dore¢czenia

Wszelkie pisma kierowane do stron beda dorgczane:

1) Zamawiajacemu na adres: Zaktad Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Dzielnicy

Praga-Poludnie m.st. Warszawy, ul. Walewska 4, 04-022 Warszawa,

2)  WYKONAWCY N AATES: .....oviieiiieiieieie sttt
Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadomienia o kazdej zmianie adresu. Powiado-
mienie winno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane w formie pisemnej 1 dorgczone stro-
nie osobi$cie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym po-
twierdzeniem odbioru. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez
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10.

11.

12.
13.

strone, do ktorej jest adresowane lub w przypadku wystania listem poleconym, 14 — go dnia
od daty nadania pisma.

Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust.
1 umowy uznaje si¢ za doreczone.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien umowy przekazywanie informacji zwigzanych z
realizacja umowy niezmieniajacych jej tre$ci moze nastapi¢ za posrednictwem poczty elek-
tronicznej Wykonawcy: e-mail: .............

Przekazanie informacji dokonane drogg elektroniczng jest skuteczne z chwilg wystania na
wskazany przez Wykonawce e-mail.

Wykonawca niezwlocznie potwierdza otrzymanie informacji, o ktdrej mowa w ust. 4

§13
Postanowienia koncowe

Wykonawca o$§wiadcza, ze znany jest mu fakt, ze tre$¢ umowy jest informacjg publiczng w
rozumieniu ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j.: Dz.
U. z 2020 r., poz. 2176). Wykonawca wyraza zgod¢ na udost¢pnienie zawartych w umowie
i zalacznikach danych osobowych oraz informacjach handlowych.

Wykonanie umowy nie wiaze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
ustawy o ochronie danych osobowych dla ktérych administratorem danych jest Prezydent
m.st. Warszawy 1 nie wigze si¢ z dostepem do systemoéw informatycznych Urzedu m.st.
Warszawy.

Zamawiajacy oswiadcza, ze jest duzym przedsigbiorcg w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy z
dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlo-
wych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 424 z pdzn. zm.).

W razie powstania sporu zwigzanego z wykonaniem niniejszej umowy strony beda dazy¢ do
rozwigzania go w sposob ugodowy, bez odwotywania si¢ do pomocy oséb trzecich.
Wiasciwym do rozpoznania sporéw wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewazno-
$ci z zastrzezeniem § 7 ust. 51 6.

Strony ustalaja, ze przedmiot umowy bedzie wykonany:

1) osobiscie,

2) zudzialem podwykonawcOw w nastepujacym zakresie ..................

W przypadku powierzenia wykonania zamowienia podwykonawcy, Wykonawca ponosi od-
powiedzialno§¢ za wykonanie przedmiotu umowy w takim zakresie jakby wykonywat
przedmiot umowy samodzielnie.

W przypadku zlecenia podwykonawstwa, Wykonawca kazdorazowo informuje Zamawiaja-
cego z jakim podmiotem 1 w jakim zakresie bedzie wykonywat podwykonawstwo.

Strony zgodnie ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zasto-
sowanie obowiazujace przepisy Kodeksu cywilnego.

Wszelkie odwotania do przepiséw ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien
publicznych nalezy rozumie¢ w ten sposob, ze tre$¢ tych przepisow jest inkorporowana do
umowy W brzmieniu z dnia podpisania umowy.

Zalaczniki 1 aneksy do niniejszej umowy stanowig jej integralng czes¢.

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden egzem-
plarz otrzymuje Wykonawca, a trzy egzemplarze Zamawiajacy.

Integralna czes¢ umowy stanowia nastepujace zataczniki:

1)
2)

zalacznik nr 1 - formularz oferty,
zalacznik nr 2 - zakres czynnoS$ci objetych §wiadczeniem ustug konserwacyjnych,
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3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

zalacznik nr 3 - lista podstawowych urzadzen — Park im. J. Polinskiego,

zalacznik nr 4 - wykaz osob, ktore beda uczestniczy¢ w wykonaniu zamdwienia,
zalacznik nr 5 - wzoér zlecenia usuwania awarii 1 wykonywania napraw,

zalacznik nr 6 - protokot odbioru robét,

zalacznik nr 7 - wzor miesiecznego raportu z wykonania konserwacii,

zalacznik nr 8 - wzor miesigcznego zestawienia wykonanych zlecen,

zalacznik nr 9 - dowod zawarcia umowy ubezpieczenia OC oraz dowod optacenia sktadki.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

12



