OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Staty nadzér i obstuga serwisowo-konserwacyjna instalacji wentylacyjnych, grzewczych,
wodnych i kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i automatyka znajdujacych sie w budynkach A i
B na terenie Parku im. Jézefa Poliniskiego administrowanych przez AN-7 ZGN Praga-Potudnie w
okresie od 01.01.2022 r. do 30.11.2022 r

I. ZAMAWIAJACY

Zaktad Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Dzielnicy Praga-Potudnie m. st. Warszawy 04-
022 Warszawa ul. Walewska 4
www.zgnpragapld.com.pl

Il. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

11.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
11.1.1) Nazwa nadana zamdéwieniu przez zamawiajgcego:

Staty nadzér i obstuga serwisowo-konserwacyjna instalacji wentylacyjnych, grzewczych,
wodnych i kanalizacyjnych wraz z urzgdzeniami i automatyka znajdujgcych sie w budynkach A i
B na terenie Parku im. J6zefa Polinskiego administrowanych przez AN-7 ZGN Praga-Potudnie w
okresie od 01.01.2022 r. do 30.11.2022 r.

11.1.2) Rodzaj zamowienia: ustugi.

11.1.3) Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zamdwienia:

Przedmiot zamoéwienia obejmuje wykonanie czynnosci konserwacyjnych zgodnie z zatgczonym
zakresem czynnosci objetych swiadczeniem ustug konserwacyjnych. (Zatgcznik nr 1).

Wykonawca zobowigzany jest do:

e Konserwacji i naprawy wszystkich elementéw instalacji wentylacyjnych, grzewczych,
wodnych i kanalizacyjnych (wraz z urzadzeniami i elementami automatyki
wspotpracujacymi z tymi instalacjami) wyszczegdlnionych w dokumentacji:

o ,Projekt Budowy Dwdch Pawilondw o Funkcji Ustugowej i Spoteczno —
Kulturalnej” —tom VIII, Projekt Instalacji Sanitarnych (znajduje sie w AN 7),
o ,lLista podstawowych urzadzen — Park im. J. Polinskiego” (Zatacznik nr 6).

e Utrzymania ww. urzadzen i instalacji w ruchu z zachowaniem parametréw
projektowych lub uzgodnionych z uzytkownikami,
e Wykonywania niezbednych, do prawidtowego i bezpiecznego funkcjonowania

urzadzen i instalacji w ktére sg wyposazone, napraw wraz z wymiang zuzytych czesci.
Kazdorazowo wymontowane zuzyte czesci winny by¢ przedstawione do wgladu
Zamawiajgcemu, w celu mozliwosci potwierdzenia ich faktycznej wymiany. Jezeli
zakres prac zwigzanych z usunieciem awarii wymaga wymiany urzgdzen Wykonawca
zobowigzany jest do uzgodnienia terminu naprawy z Zamawiajgcym oraz
Uzytkownikami obiektu,

e Swiadczenie statej gotowosci do niezwtocznego wykonania ustug konserwacyjnych w
dni robocze w godzinach od 8:00 do 16:00,


http://www.zgnpragapld.com.pl/

e Prowadzenie ustug pogotowia technicznego w godzinach od 16:00 do 8:00 oraz catg
dobe, w dni wolne od pracy, w ramach ktérego Wykonawca zobowigzuje sie przystapic¢
do usuwania i zapobiegania skutkom awarii w czasie nie dfuzszym niz 2 godziny od
chwili ich zgtoszenia

e Udostepnienia telefonu kontaktowego i przyjmowania zgtoszen o awarii instalacji oraz
ich usuwania przez wszystkie dni tygodnia,

e Powiadamiania Zamawiajgcego o zauwazonych usterkach urzgdzen, ktérych usuniecie
wykracza poza zakres okreslony w Zataczniku nr 1. Wykonawca musi uzyskac
uprzednio pisemng zgode Zamawiajgcego na ich usuniecie

e Utylizacji odpaddéw stanowigcych wynik przeprowadzonej wymiany filtrow, konserwacji
i naprawy, z ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z pdin.
zm.), w zakresie gospodarki wytwarzanymi odpadami po wykonaniu robét,

e Prowadzenia dokumentacji w zakresie przegladéw, konserwacji, napraw i pomiaréw
parametréw instalacji objetych Zamoéwieniem

e Utrzymania w czystosci pomieszczen technicznych,

e Utrzymania w czystosci instalacji wentylacyjnych oraz instalacji grzewczych w
szczegblnosci: nawiewnikdw, anemostatéw, kratek wyciggowych, grzejnikéw oraz
regularne sprawdzanie ich stanu technicznego i w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci dokonanie niezbednych napraw.

Uwaga w zakres konserwacji nie wchodzg instalacje i urzadzenia obstugujace fontanne i
podlewanie zieleni w Parku im. Polinskiego.

Konserwacje nalezy prowadzi¢ zgodnie z czestotliwoscig zawartg w Zatgczniku nr 1.

Koszt czynnosci konserwacyjnych wystepujgcych rzadziej niz 1 raz w miesigcu nalezy
uwzgledni¢ w miesiecznej stawce za konserwacje proporcjonalnie do czestotliwosci
wystepowania.

Wykonawca jest zobowigzany do sporzgdzania pisemnego sprawozdania z wykonania
czynnosci konserwacyjnych (Zatacznik nr 2), ktére po zatwierdzeniu przez Inspektora Nadzoru
bedzie stanowito podstawe do wystawienia faktury.

Wszystkie dodatkowe prace nie objete zakresem okreSlonym w Zatgczniku 1, a ktore
Zamawiajgcy uzna za konieczne, bedg wykonane przez Wykonawce na podstawie oddzielnego
Zlecenia i rozliczane bedg kosztorysem powykonawczym wykonanym w oparciu o
odpowiednie normy (KNR, KNNR), stawke Rg i narzuty podane w postepowaniu. Koszty
materiatdw, urzadzen i sprzetu wg minimalnych cen publikowanych w zeszytach SEKOCENBUD
za kwartat poprzedzajgcy okres wykonania robdt. W przypadku braku cen materiatow w
zeszytach SEKONCENBUD rozliczenie bedzie nastepowato na podstawie cen zawartych w
przedfozonych fakturach zakupu. Zamawiajagcy wymaga wbudowania nowych urzadzen i
elementdw wyposazenia oraz przekazanie Zamawiajgcemu gwarancji i atestéow.

Wszystkie materiaty zastosowane do realizacji zamoOwienia spetnia¢ powinny warunki
okreslone w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.
1409).

Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia i przekazania Zamawiajgcemu kosztorysu
powykonawczego w terminie 5 dni roboczych od dnia podpisania odbioru zleconych prac na
zataczniku nr 3. Zamawiajgcy zobowigzany jest do sprawdzenia powyzszego kosztorysu
powykonawczego w ciggu 7 dni roboczych od dnia jego przekazania. Zatwierdzony kosztorys
powykonawczy stanowi podstawe do comiesiecznego rozliczenia zlecen wykonanych napraw
(zatacznik nr 5).



Wykonawca bedzie prowadzit prace serwisowe, konserwacyjne i ewentualnie usuwania awarii
zgodnie z przepisami Ustawy Prawo Budowlane, Polskimi Normami i sztukg budowlang, a
takze przepisami BHP, a za skutki ewentualnych wypadkéw ponosi catkowitg
odpowiedzialnos¢ cywilno-prawna.

Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania prac z nalezytg starannoscig w sposéb zgodny
z aktualnym poziomem wiedzy technicznej, instrukcjami obstugi urzadzen, DTR urzadzen i
przepisami UDT;

Wykonawca zabezpieczy i oznakuje teren, w ktérym beda prowadzone prace serwisowe,
konserwacyjne ewentualnie usuwania awarii zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
instrukcjami i przepisami bez dodatkowego wynagrodzenia.

We wniosku ofertowym nalezy podac:

e Cene ryczaftowg brutto za ustugi serwisowo-konserwacyjne za 1 miesigc — waga 80%,
e Stawke Rg brutto (z narzutami) za wykonywanie drobnych napraw oraz usuwanie
awarii —waga 20 %

11.1.4) WSPOLNY SLOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

e 50720000-8 - Ustugi w zakresie napraw i konserwacji centralnego ogrzewania

e 45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

e 45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

e 45331000-6 -Instalowanie urzagdzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
e 45331100-7 - Instalowanie centralnego ogrzewania

1.1.5) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA:

e 0d01.01.2022 r. do 30.11.2022 roku



Zatgcznik nr 1
ZAKRES CZYNNOSCI OBJETYCH

SWIADCZENIEM UStUG KONSERWACYJINYCH

Konserwacja polega na utrzymaniu urzgdzen i instalacji powierzonych Wykonawcy do obstugi
konserwacyjnej w ciggtej sprawnosci technicznej.

W szczegétowy zakres czynnosci konserwacyjnych wchodzg nizej wymienione roboty i
czynnosci:

Lp. Opis robot konserwacyjnych Czestotliwo$¢ wykonania

Wykonanie pomiaréw wydajnosci wentylacji
nawiewnej i wywiewnej w pomieszczeniach
wentylowanych mechanicznie i w przypadku
1 niespetnienia wymagan okreslonych w 1 raz/rok*
przedmiotowym projekcie, wykonanie
niezbednych dziatan doprowadzajgcych instalacje
wentylacyjng do petnej sprawnosci.

Wykonywanie pomiarow szczelnosci instalacji
freonowych stacjonarnych urzadzen grzewczych
zgodnie z rozporzadzeniem (UE) 517/2014 i
wprowadzanie wynikéw do Centralnego Rejestru
Operatorow (CRO) zgodnie z ustawg ,,0
2 substancjach zubozajgcych warstwe ozonowg Zgodnie z Rozporzgdzeniem*
oraz niektérych fluorowych gazach
cieplarnianych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1951) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska , w
sprawie Centralnego Rejestru Operatoréw”
(Dz.U.z 2017 r. poz. 2419)

Przeglady w zakresie i czasookresie okreslonym
w dokumentacjach techniczno-ruchowych
wszystkich elementéw instalacji: wentylacyjnych,
grzewczych, wodnych i kanalizacyjnych (wraz z
urzadzeniami i elementami automatyki
3 wspotpracujgcymi z tymi instalacjami) Zgodnie z DTR urzadzen*
wyszczegdlnionych w dokumentacji: ,,Projekt
Budowy Dwdch Pawilonéw o Funkcji Ustugowej i
Spoteczno — Kulturalnej” —tom VIII, Projekt
Instalacji Sanitarnych w szczegdlnosci
wymienionych w zatgczniku nr 1 do SIWZ,

Kontrola, czyszczenie lub wymiana

4 zanieczyszczonych lub uszkodzonych filtrow w Min. 2 razy/roku (w tym 1
instalacjach: sanitarnych, grzewczych i przed sezonem grzewczym)*
wentylacyjnych,
Bic; - -~
5 |e.zaca.obs’fuga ze, sprawdzgnlem popra\'/vno'su Min. 1 raz/miesiac
dziatania urzadzen wystepujacych na obiekcie,
6 Kalibracja czujnikéw temperatur wtgcznie z Wedtug potrzeb
czujnikiem pogodowym zewnetrznym. ok. 2 razy/roku*
Sprawdzenie dziatania sitownikdw przepustnic,
7 presostatow, zawordw tréjdrogowych, czujnikéw Min. 2 razy/roku*

temperatury, czujnikdw wilgotnosci, czujnikéw
przeciwzamrozeniowych.




Kontrolowanie i konfigurowanie parametréw

3 systemu sterowania automatykg instalacji: Na zyczenie Zamawiajgcego
sanitarnych, grzewczych i wentylacyjnych ok. 2 razy/roku*
wystepujgcych na obiekcie
Sprawdzanie szczelnosci uktaddéw instalacyjnych,
likwidacja ewentualnych wyciekdéw, uzupetnianie
9 czynnika (glikol, freon, woda), sprawdzenie Wedtug potrzeb
cisnienia czynnika, (koszt czynnika wymaganego ok. 2 razy/roku*
do uzupetnienia lezy po stronie Wykonawcy i
powinien zosta¢ wliczony w cene oferty),
Czyszczenie i regulacja elementéw ciggow
10 wentylacyjnych, regulujgcych i zapewniajgcych Wedtug potrzeb
osiggniecie parametrow projektowych ok. 1 raz/roku*

(nawiewniki, kratki wyciggowe, anemostaty itp.),

Kontrola stanu izolacji termicznej kanatow i
11 rurociggéw (naprawa lub uzupetnienie 1 raz/miesigc
ewentualnych brakéw w izolacji)

Kontrola pracy i stanu technicznego
wentylatoréw oraz i w przypadku stwierdzenia

12 nieprawidtowosci dokonanie niezbednych 1 razy/m-c
napraw
Sprawdzenie instalacji elektrycznej polegajacej
13 na sprawdzeniu potgczen elektrycznych, pomiar Wedtug potrzeb
pradu poboru sprezarki, sprawdzenie od strony ok. 1 raz/3m-ce *

elektrycznej wentylatoréw i pomp obiegowych

Sprawdzenie catosciowe systemu w celu
wykrycia ewentualnych nieprawidtowosci w
14 szczegolnosci: gto$nosc¢ pracy sprezarek, stan
zamocowania obudowy, nieszczelnosci, luzne

styki, stan czystosci wezownic skraplacza

Wedtug potrzeb
ok. 1 raz/m-c

Wedtug potrzeb

15 Czyszczenie grzejnikdw kanatowych ok. 1 raz/3m-c *

Prowadzenie dokumentacji w zakresie

. . . o Wedtug potrzeb
1
6 przegladow, konserwzj\ql,' napravY. i pomiaréw ok. 1 raz/m-c
parametrow instalacji
17 Wykonanie kompleksowego sprzagtania Wedtug potrzeb
pomieszczen technicznych ok. 1raz/3m-c*

* - Koszt czynnosci konserwacyjnych wystepujacych rzadziej niz 1 raz w miesigcu nalezy uwzgledni¢ w
miesiecznej stawce za konserwacje proporcjonalnie do czestotliwosci wystepowania.

Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przewidywang czestotliwos$cig wykonywania
poszczegdlnych prac konserwacyjnych i w wycenie miesiecznej stawki za konserwacje
uwzglednit prace wystepujace rzadziej niz raz w miesigcu proporcjonalnie do czestotliwosci
wystepowania tych prac.




RAPORT MIESIECZNY Z WYKONANIA KONSERWACII

Zatgcznik nr 2

w dniach ........cccevueunee. . r.
Administracja Nieruchomos$Sci Nr7  ul. ...eeeeeceeeerececenens cevnrenrens «Nr.....
. Data . Imie i nazwisko .
Instalacja . Zakres prac przeprowadzonych w ramach Uwagi . podpis
L.p. . przeprowadzenia " ) przeprowadzajgcego
/Urzadzenie " konserwacji Zakres ew. niezbednych napraw Inspektora Nadzoru
konserwacji kontrole




Zatacznik Nr 3

ZLECENIE Nr ................ y zdnia...ccceenereeinnns

na wykonanie prac dodatkowych

zdnia ..ccoceerennneenes WRNIESIONEZO PIrZEZ ...cocceerrrvurnsnrisnnsssessseessssssnsassssssnsaes

Zakres robét przewidywanych do wykonania:

Odbior w formie: Protokotu odbioru robot

Termin rozpoczecia prac

Termin zakoniczenia prac

Podpis wystawiajgcego zlecenie Kierownik Administracji

Podpis przyjmujacego zlecenie



Zatgcznik nr 4

do umowy .......c.ceee.

Protokot odbioru robot

reprezentujgC ZamawiajgCeE0: e s e s e ase e et e e srae e sane
1. Inspektor nadzoru iNnWestorskieg0 e s
2. Inny przedstawiCiel e
3. Inny przedstawiCiel e e
reprezentujgc Wykonawee: e et st s e
1. Kierownik bUdOWY et s
2. Inny przedstawiCiel e e e

3. Inny przedstawiCiel e ettt

W obiekcie Przy UlICY e e e et s Nr o,
dokonano / nie dokonano odbioru robét okreslonych w zleceniu Nr .........cooeveeeveveeeevrennee. zdnia....ceennnee.

realizowanych na podstawie umowy nr .........ccccccveueene zdnia .,

1. Roboty zostaty zakoficzone w dniu ............c....... tj. w terminie zgodnym / niezgodnym z okreslonym w zleceniu.

Opdznienie w zakoriczeniu robdt wynosi ................ dni.



2. Roboty zostaty wykonane zgodnie/niezgodnie z warunkami technicznymi i warunkami jakosciowymi okreslonymi w umowie.
Uwagi i termin usuniecia wad:

Opdznienie w terminie usuniecia wad wynosi: ............ dni
Podpisy:
za Zamawiajgcego za Wykonawce
L L
2. 2 e s



MIESIECZNE ZESTAWIENIE ZLECEN WYKONANYCH NAPRAW

w dniach .....

Administracja Nieruchomosci Nr 7

.................. r.

L.p.

Numer Zlecenia

Wartosé wykonanych prac

Uwagi
Zakres ew. niezbednych napraw

podpis
Inspektora Nadzoru

Zatgcznik Nr 5



