OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Konserwacja systemu sygnalizacji alarmu pozaru SAP, wykrywania CO
i automatyki wentylacji wyciggowej i wentylacji pozarowej wraz z konserwacja
wentylatorow dachowych wspomagajacych wentylacje lokali mieszkalnych
oraz monitorowanie sygnatéw otrzymywanych z lokalnego systemu
sygnalizacji pozaru w obiekcie i przekazywanie alarmu do Panstwowej Strazy
Pozarnej wraz z konserwacjg urzadzen transmisji alarméw instalacji
przeciwpozarowej na terenie zespotu budynkéw przy ul. Meissnera 5,7,9,11i 13
w 2022 i 2023 roku.

|. ZAMAWIAJACY

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga-Potudnie m. st.
Warszawy 04-022 Warszawa ul. Walewska 4
http://zgnpragapld.waw.pl

. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
1.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

[1.1.1) Nazwa nadana zamdéwieniu przez Zamawiajgcego:

Konserwacja systemu sygnalizacji alarmu pozaru SAP, wykrywania CO
i automatyki wentylacji wyciggowej i wentylacji pozarowej wraz z konserwacja
wentylatorow dachowych wspomagajacych wentylacje lokali mieszkalnych
oraz monitorowanie sygnatéw otrzymywanych z lokalnego systemu
sygnalizacji pozaru w obiekcie i przekazywanie alarmu do Panstwowej Strazy
Pozarnej wraz z konserwacjg urzadzen transmisji alarméw instalacji
przeciwpozarowej na terenie zespotu budynkéw przy ul. Meissnera 5,7,9,11i 13
w 2022 i 2023 roku.

I1.1.2) Rodzaj zamowienia: ustugi
11.1.3) Okreslenie przedmiotu lub zakresu zamowienia:

Przedmiotem zamdwienia jest wykonywanie konserwacji systemu sygnalizaciji
alarmu pozaru SAP, wykrywania CO i automatyki wentylacji wyciggowej i wentylaciji
pozarowej wraz z konserwacjg wentylatorow dachowych wspomagajgcych
wentylacje lokali mieszkalnych oraz monitorowanie sygnatéw otrzymywanych
z lokalnego systemu sygnalizacji pozaru w obiekcie i przekazywanie alarmu do
Panstwowej Strazy Pozarnej wraz z konserwacjg urzadzeh transmisji alarmow
instalacji przeciwpozarowe;j.

Przedmiot zamowienia obejmuje wykonanie czynnosci konserwacyjnych zgodnie
z zalgczonym zakresem czynnosci konserwacyjnych stanowigcym Zatgcznik nr 1.

Wykonawca zobowigzany bedzie m. in. do:

e Swiadczenia statej gotowosci do zabezpieczenia i usuwania uszkodzen
i awarii niezwtocznie od chwili ich zgtoszenia,

e Zapewnienia pogotowia technicznego catodobowo w dni powszednie oraz
w dni wolne od pracy,

e Prowadzenia statego telefonicznego punktu umozliwiajgcego kontakt
i wymiane informacji przez wszystkie dni tygodnia,


http://www.zgnpragapld.com.pl/

o Wykonawca zagwarantuje dojazd ekipy naprawczej i rozpoczecie usuwania
awarii w terminie 2-ch godzin od momentu zgtoszenia awarii ,

e Utrzymywania we wifasciwym stanie technicznym powierzonych urzgdzen
instalacji systemu wykrywania CO, systemu SAP i wentylatorow dachowych,

e Powiadamiania Zamawiajgcego o zauwazonych usterkach urzgdzen, ktorych
usuniecie wykracza poza zakres okreslony w zatgczniku nr 1. Wykonawca
musi uzyskac¢ uprzednio pisemng zgode Zamawiajgcego na ich usuniecie.

e Wykonawca bedzie ponosit petna odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte
w skutek Swiadczenia ustug konserwacyjnych w tym bedace nastepstwem
nienalezytego wykonania lub niewykonanie obowigzkow.

e Monitorowania i automatyczne przekazywanie sygnatow pozarowych do
Panstwowej Strazy Pozarnej powinno odbywaé sie za posrednictwem firmy
posiadajgcej odpowiednig koncesje.

e Wystawiania faktur na Administracje Nieruchomosci nr 1 w nastepujgcy
sposob:

- Za konserwacje w terminie do 7-go dnia nastepnego miesigca wraz ze
sprawdzonym i zatwierdzonym przez przedstawicieli AN-1 miesiecznym
raportem prowadzenia konserwacji Zatagcznik nr 3 do OPZ,

- Za roboty wykraczajgce poza zakres biezgcej konserwacji do 7-go dnia
nastepnego miesigca wraz z miesiecznym zestawieniem Zatgcznik nr 4 do
OPZ zatwierdzonym kosztorysem powykonawczym i potwierdzeniem
odbioru zleconych prac Zatacznik nr 2 do OPZ.

- Termin ptatnosci faktury 30 dni.

Koszt czynnosci konserwacyjnych wystepujgcych rzadziej niz 1 raz w miesigcu
nalezy uwzglednic w miesiecznej stawce za konserwacje proporcjonalnie do
czestotliwosci wystepowania.

Obstuga serwisowo-konserwacyjna biezgca oraz usuwanie awarii okreslona
w zatgczniku nr 1, rozliczane bedzie ryczattowo za miesiecznym wynagrodzeniem.

Wszystkie materiaty zastosowane do realizacji zamowienia spetnia¢ powinny warunKi
okreslone w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2010r.
poz. 1623 z pbézniejszymi zmianami).

Roboty zwigzane z usuwaniem awarii w pracy systemu wykrywania CO,
systemu SAP i wentylatorow dachowych nie objete miesieczng stawka
ryczaltowa, ktére w razie wystgpienia awarii bedag wykonywane na postawie
zlecenia wystawionego przez Inspektora Nadzoru obejmujg m. in.:

1. naprawe lub wymiane uszkodzonych elementéw systemu wykrywania CO,
2. naprawe lub wymiane uszkodzonych elementow systemu SAP,

3. naprawe lub wymiane wentylatorow wyciggowych,

4. naprawe lub wymiane wentylatoréw oddymiajgcych.

Dodatkowe roboty wymienione powyzej, ktére Zamawiajgcy uzna za konieczne
do wykonania, nie objete zakresem okreslonym w Zalgczniku nr 1 i miesieczng
stawkg ryczaltowg, a zwigzane z usuwaniem awarii w pracy systemu wykrywania
CO, systemu SAP i wentylatorow dachowych, bedg wykonywane na podstawie
oddzielnego zlecenia wystawionego przez Inspektora Nadzoru i rozliczane
kosztorysem powykonawczym.

Wszelkie inne dodatkowe roboty nie wymienione powyzej i nie objete zakresem

okreslonym w Zatgczniku nr 1 i miesieczng stawkg ryczaltowg a dotyczace
konserwowanych urzgdzen, na wykonanie ktérych Wykonawca uzyska zgode



Zamawiajgcego w formie odrebnego zlecenia bedg rozliczane kosztorysem
powykonawczym.

Rozliczenie za dodatkowe prace opisane powyzej nastgpi w oparciu o odpowiednie
normy katalogowe (KNR, KNNR) oraz stawke Rg i narzuty podane w ofercie.
Materiaty rozliczane bedg wedtug srednich cen krajowych zawierajgcych koszty
zakupu opublikowanych w wydawnictwach SEKOCENBUD dla wojewddztwa
mazowieckiego aktualnych dla okresu wykonywania naprawy. Materiaty
niestandardowe nie ujete w wydawnictwach SEKOCENBUD bedg rozliczane na
podstawie faktury zakupu. Ich ceny muszg zosta¢ zweryfikowane przez inspektora
nadzoru i zatwierdzone przez Kierownika Administracji.

Wszystkie materiaty zastosowane do realizacji zamowienia spetniaC¢ powinny warunki
okreslone w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2010 r.
poz. 1623 z pbézniejszymi zmianami).

Wykonawca bedzie prowadzit roboty zgodnie z przepisami Ustawy Prawo
Budowlane, Polskimi Normami i sztukg budowlang, a takze przepisami BHP, a za
skutki ewentualnych wypadkéw ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ cywilno-prawna.
Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia i przekazania Zamawiajgcemu
kosztorysu powykonawczego w terminie 5 dni roboczych od dnia podpisania odbioru
zleconych prac na Zataczniku Nr 2. Zamawiajgcy zobowigzany jest do sprawdzenia
powyzszego kosztorysu powykonawczego w ciggu 7 dni roboczych od dnia jego
przekazania.
Wymagany okres gwarancji i rekojmi:

Dla robdt wykraczajgcych poza zakres biezgcej konserwacji oraz wbudowywanych
urzadzen - 12 miesiecy.

We wniosku ofertowym nalezy podac:
e Miesieczng stawke za obstuge konserwacyjng waga 80%
e Stawke Rg brutto (z narzutami) waga 20%

I1.1.4) WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

50.61.00.00-4 Ustugi w zakresie napraw i konserwaciji sprzetu bezpieczenstwa
31.62.50.00-3 Alarmy przeciwpozarowe

31.62.51.00-4 Systemy wykrywania ognia

31.62.52.00-5 Systemy przeciwpozarowe

50.41.32.00-5 Ustugi w zakresie napraw i konserwaciji sprzetu gasniczego

1.1.5) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA:
od 01.12.2021 przez 24 miesigce



Zatgcznik nr 1

Zakres czynnosci konserwacyjnych systemu wykrywania CO

oraz systemu SAP

1. Sprawdzanie poprawnosci dziatania systemu wykrywania CO:

Lp. Opis robét konserwacyjnych Czestotliwos¢ wykonania

sprawdzanie poprawnosci dziatania centrali

1 systemu wykrywania CO (program, 1 raz w miesigcu
wyswietlacze, LED, drukarka)

5 przeglad zdarzen z mie§iaca z mozliwoéciq 1 raz w miesigcu
wydruku bufora pamieci zdarzen

3 wydruk testowania elementéw systemu 1 raz w miesiacu
wykrywania CO poddanych sprawdzeniu
sprawdzenie stanu technicznego i
poprawnosci dziatania elementéw

4 peryferyjnych systemu (czujniki, 1 raz w miesigcu
sygnalizatory, tablice ostrzegawcze) - 25%
0golnego stanu
sprawdzanie stanu akumulatoréw zasilania L

5 . . 1 raz w miesigcu
rezerwowego centrali wykrywania CO

6 sprawdzenie wspotpracy centrali SAP z 1 .

) . : raz w miesigcu

wentylatorami wyciggowymi

E wymiana papieru i tasmy w drukarce (wraz z Wedtug potrzeb
materiatem) (1-2 razy /Im-c)
wymiana zaréwek w tablicy sterowniczej i

8 2r¥5de+ Swiatta w tablicach léstrzegawczyjch Wedtug potrzeb

(wraz z materiatem)

(1-2 razy / 3m-ce)

* - Koszt czynnosci konserwacyjnych wystepujgcych rzadziej niz 1 raz w miesigcu nalezy
uwzgledni¢ w miesiecznej stawce za konserwacje proporcjonalnie do czestotliwo$ci
wystepowania.

Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przewidywang czestotliwoscig
wykonywania poszczegdlnych prac konserwacyjnych i w wycenie miesiecznej stawki
za konserwacje uwzglednit prace wystepujgce
proporcjonalnie do czestotliwosci wystepowania tych prac.

rzadziej niz raz w miesigcu




2. Sprawdzenie poprawnosci dziatania systemu SAP

Lp. Opis robét konserwacyjnych Czestotliwos¢ wykonania
1 zadymienie 25% czujnikéw 1 raz w miesigcu
sprawdzenie dziatania wszystkich ROP i o
2 ) 1 raz w miesigcu
urzgdzen wykonawczych
3 sprawdzenie poprawnosci dziatania centrali 1 raz w miesiacu
SAP (program, wyswietlacze, LED, drukarka) a
przeglad zdarzen z miesigca z mozliwoscig o
4 e . 1 raz w miesigcu
wydruku bufora pamieci zdarzen
wydruk testowania elementéw systemu SAP o
5 . 1 raz w miesigcu
poddanych sprawdzeniu
sprawdzenie stanu technicznego elementow
6 peryferyjnych systemu (czujki, gniazda, 1 raz w miesigcu
ROP, itp.)
sprawdzenie stanu akumulatorow zasilania o
7 . 1 raz w miesigcu
rezerwowego centrali SAP
3 sprayvdzanle.’racznosm ze stacjg 1 raz w miesiacu
monitorowania
sprawdzanie wspoétpracy centrali SAP z
9 wentylatorami oddymiajgcymi w ciggach 1 raz w miesigcu
wentylacyjnych
wymiana szkietek w ROP (wraz z Wedtug potrzeb
10 :
materiatem) (1-2 razy / 3 m-ce)
11 wymiana papieru i tasmy w drukarce (wraz z Wedtug potrzeb
materiatem) 1-2 razy w miesigcu
12 czyszczenie czujek optycznych Wedtug potrzeb
1 raz w miesigcu

* - Koszt czynnosci konserwacyjnych wystepujgcych rzadziej niz 1 raz w miesigcu nalezy
uwzgledni¢ w miesiecznej stawce za konserwacje proporcjonalnie do czestotliwosci
wystepowania.

Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przewidywang czestotliwoscig
wykonywania poszczegdlnych prac konserwacyjnych i w wycenie miesiecznej stawki
za konserwacje uwzglednit prace wystepujgce rzadziej niz raz w miesigcu
proporcjonalnie do czestotliwosci wystepowania tych prac.

3. Konserwacja wentylatoréw dachowych wspomagajacych wentylacje lokali
mieszkalnych.

Lp. Opis robét konserwacyjnych Czestotliwos¢ wykonania
1 sprawdzenie ukfadu zasilania wentylatoréw 1 raz w miesigcu
2 sprawdzenie termostatow 1 raz w miesigcu
3 sprawdzenie silnikow 1 raz w miesigcu
4 préba zadziatania wentylatoréow 1 raz w miesigcu

* - Koszt czynnosci konserwacyjnych wystepujgcych rzadziej niz 1 raz w miesigcu nalezy
uwzglednic w miesiecznej stawce za konserwacje proporcjonalnie do czestotliwosci
wystepowania.

Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przewidywang czestotliwo$cig
wykonywania poszczegolnych prac konserwacyjnych i w wycenie miesiecznej stawki
za konserwacje uwzglednit prace wystepujgce rzadziej niz raz w miesigcu
proporcjonalnie do czestotliwosci wystepowania tych prac.




Zatgcznik nr 2

ZLECENIE Nr.............

dotyczy budynku Przy Ul. ..o e

Administracja Nieruchomoscinr ....... Warszawa ul. .............ccoooeiiiinn.. Zleca :

[0 1 =S

[0 IRV (o = 1 =

Szacunkowy koszt: ..., zt brutto

Termin roZpOCZECia | ..vvveieieiiiirririrrrrr e renns

Termin ZaKONCZeNIA | viviiiiiiiiiiiiiiiiaaiaiiaaaaasaaaaanannnnnnns

Zamawiajgcy Wykonawca

Podpis przyjmujgcego zlecenie

Potwierdzenie odbioru wykonywanych prac stanowigcych zakres zlecenia

Wdniu ..o dokonano odbioru koncowego robét, roboty zostaty
wykonane zgodnie ze zleceniem i obowigzujgcymi w tym zakresie zasadami.

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego

Zatwierdzam

Kierownik Administracji



RAPORT MIESIECZNY Z WYKONANIA KONSERWACJI SYSTEMU WYKRYWANIA CO ORAZ SYSTEMU SAP

Administracja Nieruchomosci Nr 1 ul. Niektanska 35a

wdniach .....cooveeeviiviinnnens

................... r.

Zatgcznik nr 3

Data . Imie i nazwisko Podpis
. Zakres prac przeprowadzonych w Uwagi. .
L.p. Adres przeprowadzenia - ) przeprowadzajgcego Inspektora
" ramach konserwacji Zakres ew. niezbednych napraw
konserwacji kontrole Nadzoru

Zatwierdzam

Kierownik Administracji




Zatgcznik nr 4

ZESTAWIENIE MIESIECZNE Z WYKONANIA ROBOT DODATKOWYCH SYSTEMU WYKRYWANIA CO ORAZ SYSTEMU SAP

wdniach .....ccoeevvvivinnnnn.

..................... r.

Administracja Nieruchomosci Nr 1 ul. Niekltanska 35a

Uwagi Imie i nazwisko Podpis
L.p. Adres NR Zlecenia Warto$¢ wykonanych prac Zakres ew. niezbednych napraw przeprowadzajgcego Inspektora
kontrole Nadzoru

Zatwierdzam

Kierownik Administracji




