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I. OPIS TECHNICZNY. 

 

1. Dane ogólne.  

1.1. Podstawa opracowania 
 

Formalną podstawą opracowania inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej jest umowa 

zawarta pomiędzy biurem projektowym MM SECURE DESIGN Maciej Maciąga z siedzibą w 

Warszawie przy Aleja 1000-lecia 151 lokal 62, a Zakładem Gospodarowania Nieruchomościami w 

Dzielnicy Praga Północ m.st. Warszawy z siedzibą w Warszawie przy ul. Jagiellońskiej 23 na 

wykonanie inwentaryzacji-architektoniczno budowlanej budynku przy ul. Rybnej 28. 

 

1.2.  Zakres opracowania 
 

 Zakres opracowania stanowi inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku 

mieszkalnego w Warszawie przy ul. Rybnej 28, na działce nr 40/1, obręb nr 6642.15003 w dzielnicy 

Praga Północ. 

 

Inwentaryzację budowlaną wykonano w oparciu o: 

 - wizję lokalną w terenie, 

 - pomiary budynku, 

 - oględziny całości budynku i poszczególnych jego elementów, 

 - informacje uzyskane w trakcie wizji lokalnej. 

  

Dokumentacja opracowana zgodnie z normami: 

- PN-B-01025:2004 -Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne na rysunkach architektoniczno-

budowlanych, uwzględniając odniesienia do pozostałych norm w niej zawartych, 

- PN-B-01029:2000 – Rysunek budowlany. Zasady wymiarowania na rysunkach architektoniczno-

budowlanych, 

-PN-B-01027:2002 – Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne stosowane w projektach 

zagospodarowania działki lub terenu. 

- art. 2 ust. 1 pkt 7 oraz art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorów, 

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 150) 

-PN-70/B-02365 

 

1.3.  Parametry budynku 

 

RYBNA 28 

Pow. użytkowa [m2] 357,41 

Pow. wspólna [m2] 247,89 

Pow. zabudowy [m2] 180,65 

Pow. całkowita [m2] 605,30 

Kubatura [m3] 1468,71 

Ilość kondygnacji podziemnych 1 

Ilość kondygnacji naziemnych 4 
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2. Usytuowanie budynku.  
 

 Działka, na której zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny położona jest na 

terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Budynek mieszkalny usytuowany jest przy ul. 

Rybnej. Dojazd i dojścia do budynku są utwardzone. Budynek przylega do sąsiednich budynków z 

dwóch stron. 

 Teren wokół budynku jest płaski, mało porośnięty roślinnością, śmietnik zlokalizowany jest 

na podwórzu budynku. Budynek jest podłączony do sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, 

elektroenergetycznej i gazowej. Działka nie jest ogrodzona. 

 

 

3. Charakterystyka budynku.  
 

Budynek usytuowany jest w linii zabudowy ulicy, w zabudowie zwartej. Wejście do budynku od 

strony podwórka na klatkę schodową. Jest to budynek mieszkalny, wielorodzinny. Wszystkie 

kondygnacje są o przeznaczeniu mieszkalnym. Budynek posiada trzy kondygnacje naziemne i 

poddasze nieużytkowe. Cały budynek jest podpiwniczony.  

 

 

Fundamenty. 
 

Fundamenty budynku stanowią ławy fundamentowe pod ścianami konstrukcyjnymi, 

wykonane z cegły ceramicznej pełnej.  

Ściany budynku. 

Konstrukcję nośną stanowią ściany murowane z cegły ceramicznej, pełnej o układzie 

podłużnym grubości ścian od 46 do 60 cm. Ściany zewnętrzne, na wyższych kondygnacjach 

i na poddaszu, częściowo wykonane są z cegły dziurawki. Ściany działowe drewniane. 

 

Kominy. 
 Wykonane z cegły pełnej na zaprawie cementowo- wapiennej. 

 

Stropy. 

Nad piwnicami I nad bramą wykonany jest strop ceglany typu Keina. 

Pozostałe stropy w konstrukcji drewnianej, ze ślepym pułapem.  

 

Dach. 
Dach dwuspadowy, drewniany, kryty papą na deskowaniu.  

 

Schody wewnętrzne-prefabrykowane. 

 

Ilość klatek schodowych – jedna od strony podwórka.  

 

Liczba lokali w budynku -  11 lokali mieszkalnych. 

   
Tynki i okładziny wewnętrzne - w pomieszczeniach mieszkalnych, użytkowych oraz w 

komunikacji ściany otynkowane malowane farba emulsyjną.  
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Stolarka i elementy ślusarskie - stolarka drzwiowa i okienna mieszana PCV oraz drewniana.  

 

Obróbki blacharskie, balustrady - obróbki blacharskie dachu, podokienniki zewnętrzne, rynny 

wykonane z blachy ocynkowanej. Rury spustowe z blachy ocynkowanej lub żeliwne. 

Balustrady zewnętrzne stalowe. 

        

Elewacja budynku - ściany zewnętrzne otynkowane. Budynek niedocieplony. 

 

Podłogi i posadzki - piwnice: posadzka betonowa, w lokalach - gres, parkiet, wykładzina 

dywanowa - wg. rysunków inwentaryzacyjnych, na klatce schodowej lastryko. 

 

Instalacje 
 Budynek wyposażony jest w następujące instalacje: 

 - wodno - kanalizacyjną (woda zimna), pobór wody z sieci wodociągowej, odprowadzenie ścieków 

do miejskiej sieci sanitarnej,  

- woda ciepła z piecyków gazowych lub elektrycznych, 

- instalację gazową, 

- instalację elektryczną, 

- instalację odgromową, 

- wentylacyjna grawitacyjna. 

 

4. Zestawienia powierzchni. 
 

4.1. PIWNICE: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lp. kondygnacja symbol nazwa Pow.[m2]

1 piwnica W-1.1 Korytarz 10,47

2 piwnica W-1.2 Pomieszczenie 4,11

3 piwnica W-1.3 Pomieszczenie 8,52

4 piwnica W-1.4 Schowek 0,47

5 piwnica P.1 Kom. Lok. 2,73

6 piwnica P.2 Kom. Lok. 3,79

7 piwnica P.3 Kom. Lok. 3,08

8 piwnica P.4 Kom. Lok. 2,54

9 piwnica P.5 Kom. Lok. 2,67

10 piwnica P.6 Kom. Lok. 2,7

11 piwnica P.7 Kom. Lok. 2,39

12 piwnica P.8 Kom. Lok. 1,85

13 piwnica P.9 Kom. Lok. 1,82

14 piwnica P.10 Kom. Lok. 3,55

SUMA 50,69
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4.2. PARTER. 
 

4.2.1. CZĘŚĆ MIESZKALNA: 

 

 

4.2.2. CZĘŚĆ WSPÓLNA: 
 

L.p. Lokalizacja nr Pomieszczenie Pow. 

1 PARTER K0. KLATKA SCHODOWA 11,98 

 

4.3. PIĘTRO 1. 

 

4.3.1. CZĘŚĆ MIESZKALNA: 

 

 

4.3.2. CZĘŚĆ WSPÓLNA: 

 
L.p. Lokalizacja nr Pomieszczenie Pow. 

1 I PIĘTRO K1. KLATKA SCHODOWA 12,22 

 

4.4. PIĘTRO 2. 

 

4.4.1. CZĘŚĆ MIESZKALNA: 

 

 

L.p. Nr lokalu Lokalizacja
Pokój Korytarz Kuchnia Łazienka wc SUMA

1 1

PARTER

Lokal niedostępny powierzchnia wg danych ZGN 15,80

98,91
2 2 Lokal niedostępny powierzchnia wg danych ZGN 21,05

3 3 17,64 4,66 9,79 0,87 32,96

4 4 Lokal niedostępny powierzchnia wg danych ZGN 29,10

Powierzchnia użytkowa [m2]

Pow. użytk. 

lokalu       

[m2]

L.p. Nr lokalu Lokalizacja
Pokój Korytarz Kuchnia Łazienka wc SUMA

5 5

I PIETRO

16,83 3,46 5,68 2,50 28,47

127,98
6 6 Lokal niedostępny powierzchnia wg danych ZGN 35,10

7 7 18,45 4,61 10,02 0,84 33,92

8 8 14,97 7,02 3,55 3,38 1,57 30,49

Pow. użytk. 

lokalu       

[m2]

L.p. Nr lokalu Lokalizacja
Pokój Korytarz Kuchnia Łazienka wc SUMA

9 9

II PIETRO

17,29 17,24 3,32 8,05 0,79 46,69

130,52

10 10/11 18,82 6,34 8,89 4,62 2,89 9,50 1,52 52,58

11 12 13,73 8,52 6,72 1,55 0,73 31,25

Powierzchnia użytkowa [m2]

Pow. użytk. 

lokalu       

[m2]
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4.4.2. CZĘŚĆ WSPÓLNA: 

 
L.p. Lokalizacja nr Pomieszczenie Pow. 

1 II PIĘTRO K2. KLATKA SCHODOWA 12,26 

 

4.5. PODDASZE. 

 

4.5.1. CZĘŚĆ WSPÓLNA: 

L.p. Lokalizacja nr Pomieszczenie Pow. suma 

8 
PODDASZE 

K3. KLATKA SCHODOWA 12,26 160,75 

 9 S.1 STRYCH 148,49 

 

ZESTAWNIENIE DLA KONDYGNACJI: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. ZAŁĄCZNIKI: 
 

- Oświadczenie autora opracowania, 

- Uprawnienia i przynależność do izby autora opracowania. 

LOKALIZACJA POW. UŻYTKOWA POW. WSPÓLNA POW. CAŁKOWITA

PIWNICA 0 50,69 50,69

PARTER 98,91 11,97 110,88

1 PIĘTRO 127,98 12,22 140,2

2 PIĘTRO 130,52 12,26 142,78

PODDASZE 0 160,75 160,75

SUMA 357,41 247,89 605,3
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Oświadczenie projektanta. 

 Oświadczam, że niniejsze opracowanie projektowe tj. inwentaryzacja architektoniczno-

budowlana budynku położonego w Warszawie przy ul. Rybnej 28 została wykonana zgodnie z 

obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 

 Oświadczenie na podstawie art. 20 ust.4 Prawa Budowlanego (Dz.U. Nr 207 z 2003 r. poz. 

2016 z późniejszymi zmianami).  

 

 

 

 

      mgr  inż.  Marek Skórzewski 

upr. bud. MAZ/0089/POOK/10 

pażdziernik 2016 
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Odpis uprawnień projektanta 
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Odpis zaświadczenia projektanta 
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